UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ...
Rady Miasta Grajewo
zdnia ... r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
przy ul. Jozefa Pilsudskiego w Grajewie

1 PODSTAWA PRAWNA

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
tj.. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesé
tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do
obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajqgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorejf mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaty rady gminy,
0 ktorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienie uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) - przepisy art. 15
ust. 1 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej
gminie. W gminie nie uchwalono dotad planu ogdlnego.

2  WSTEP

Uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego przy ul. Jozefa Pitsudskiego w Grajewie.

Procedure wszczeto na podstawie Uchwaty Nr XV/102/25 Rady Miasta Grajewo z dnia 17 lipca
2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego przy ul. Jozefa Pilsudskiego w Grajewie. Planem miejscowym objeto obszar
potozony w powiecie grajewskim, w zachodniej czeSci miasta Grajewo, ktorego powierzchnia wynosi
ok. 21,81 ha. Obszar zlokalizowany jest na obrzezach miasta i przylega do drogi wojewodzkiej nr 665.
Obszar opracowania jest niezagospodarowany, uzytkowany rolniczo. W jego otoczeniu dominuja tereny
rolnicze, najblizsza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana jest ok. 500 m od obszaru
objetego planem miejscowym. Obszar ma dostep do sieci elektroenergetycznej i telekomunikacyjne;j.

W granicach obszaru objgtego procedowanym planem miejscowym nie obowiazuje plan
miejscowy.

Uchwalenie planu miejscowego ma na celu okre$lenie przeznaczenia obszaru pod tereny gruntow
ornych oraz upraw (symbol RNR), zgodnie z ich dotychczasowym sposobem uzytkowania.

Plan miejscowy ustala nast¢pujace przeznaczenia:
1) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony symbolem KR;
2) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem I;
3) teren gruntdow ornych oraz upraw, oznaczony symbolem RNR.



Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Grajewo, przyjetego Uchwatg Nr 75/XV/99 Rady Miasta Grajewo z dnia 29
grudnia 1999 r., zmienionego Uchwata Nr XX1/119/08 Rady Miasta Grajewo z dnia 11 kwietnia 2008
r. i Uchwala Nr XX1/140/12 Rady Miasta Grajewo z dnia 25 kwietnia 2012 r. W obowiazujacym
studium dla obszaru objetego planem miejscowym wskazano ,.tereny upraw rolnych”. Ustalenia planu
miejscowego pozostaja w petnej zgodnosci z polityka przestrzenng gminy.

3 SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy w §4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego.

3.2 Potrzeby zrownowazonego rozwoju

Przeznaczenie obszaru pod tereny gruntéw ornych oraz upraw oraz tereny infrastruktury wpisuje
si¢ w potrzeby zréwnowazonego rozwoju.

3.3 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy w §4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
Zasady ksztattowania krajobrazu terenu zawarto w ustaleniach szczegétowych.

W §11 wskazano, ze na obszarze objetym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszarow do
objecia scalaniem i podziatem nieruchomogci.

W §16-§18 znajduja si¢ ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczonych symbolami KR, I, RNR.

3.4 Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw
rolnych i lesnych, ochrony z16z kopalin oraz zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu

Plan miejscowy w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu. Obszar objety planem zlokalizowany jest poza granicami prawnych form ochrony
przyrody, obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig, udokumentowanych zt6z kopalin oraz
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

W granicach opracowania nie wystgpuja grunty lesne, ktore s chronione na podstawie ustawy z
dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i le$nych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82).

Granicami planu miejscowego objety zostal obszar zlokalizowany na terenie miasta Grajewo.
Glownym celem jest okreslenie przeznaczenia na terenach rolnych jako tereny gruntéw ornych oraz
upraw (symbol RNR), zgodnie z ich dotychczasowym sposobem uzytkowania. Szczegdtowe zasady
prowadzenia dziatan na rzecz ochrony klimatu oraz dziatan adaptacyjnych do zmian klimatu,
zmniejszajacych podatnosci regionu na zmiany klimatu, zostang przedstawione w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.



3.5 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej okreslono w §7 uchwaty. Na obszarze objetym planem
miejscowym nie zidentyfikowano wystgpowania obiektow ani obszarow objetych formami ochrony
zabytkow.

3.6 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczeg6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1411 z p6zn. zm.)

Projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje wykonujgce
zadania z zakresu ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, takie jak: Panstwowy Wojewodzki
Inspektor Sanitarny, wlasciwy organ wojskowy, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa (Agencja
Bezpieczeristwa Wewnetrznego, Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji, Straz Graniczna).

W granicach planu miejscowego nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegolnego zagrozenia
powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

3.7 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do
waloréw ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany. Nie przewiduje si¢ wptywu na walory
ekonomiczne przestrzeni.

3.8  Prawo wlasnosci

Ustalenia planu miejscowego oraz sposOb wyznaczenia terendOw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci terenéw. Grunty objete
planem miejscowym stanowig wlasnos¢ miasta Grajewo oraz wtasno$¢ osob fizycznych.

3.9 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego
podlega uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong¢ granic
1 bezpieczenstwo Panstwa. Projekt uzgodniono z nastepujgcymi organami: Agencjqg Bezpieczenstwa
Wewnetrznego, Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji, Strazq Graniczng.

3.10 Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg istniejace 1 planowane sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej.

Nie ustala si¢ wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.



3.11 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §13 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Na obszarze objetym planem miejscowym
dopuszcza si¢ rozbidrke, budowe, przebudowe i remont sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje
zwigzanych z nimi obiektow budowlanych i urzadzen, obstugujacych tereny objgte planem miejscowym
w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia terenu w sposob niekolidujacy z tym przeznaczeniem oraz
nie generujagcym nowego przeznaczenia terenu w zwigzku z realizacjg tejze infrastruktury, z
zachowaniem ustalen planu miejscowego i przepisow odrebnych, w szczegdlnosci dotyczacych ochrony
gruntéw rolnych i lesnych.

3.12 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zapewniat jawnosc¢ i przejrzysto§¢ ww. procedury. W szczegdlnosci
dotyczylo to etapéw zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.

Burmistrz obwiescit o podjeciu Uchwaty Nr XV/102/25 Rady Miasta Grajewo z dnia 17 lipca
2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego przy ul. Jozefa Pilsudskiego w Grajewie. Poinformowat o mozliwosci sktadania
wnioskow do planu miejscowego, miejscu sktadania wnioskow, informacjach, jakie zawiera¢ powinny
wnioski oraz terminie, w jakim mozna je sktada¢. W wyznaczonym terminie nie wptynety zadne wnioski
mieszkancow.

Po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien, Burmistrz oglosit o rozpoczeciu konsultacji
spolecznych projektu planu miejscowego. Ogtoszenie w dniu ...... r.:

1) opublikowano w prasie (jednoczesnie jest to sposoéb zwyczajowo przyjety w gminie);

2) wywieszono w siedzibie Urzedu ....;

3) udostepniono na stronie internetowej gminy oraz na stronie BIP Urzedu ...

Konsultacje spoteczne odbyly sie w dniach od ...do ... r. i przeprowadzono je w formie:
1) zbierania uwag do projektu planu miejscowego;
2) ankiety, ktéra byta dostepna na stronie BIP Urzedu ...,
3) spotkania otwartego przeprowadzonego za pomocq Srodkow porozumiewania Ssi¢ na
odlegtosé, ktore odbylto si¢ ... o godzinie ... — poprzez platforme komunikacji internetowej
Microsoft Teams. Link do spotkania zostat podany na stronie BIP Urzedu ...

Z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji spotecznych sporzqdzono protokét. W
spotkaniu otwartym przeprowadzonym za pomocq srodkow porozumiewania si¢ na odleglos¢ nie
uczestniczyli/uczestniczyli mieszkancy. Na ankiete odpowiedziato ... osob/nikt nie odpowiedzial. Do
projektu planu miejscowego ztozono/nie ztozono uwag.



3.13 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego w §13 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOéw komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej
ilosci 1 jako$ci wody.

3.14 Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska

Plan miejscowy nie dotyczy zaktadow o ryzyku wystapienia powaznych awarii.

3.15 Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej

Obszar objety planem miejscowym przeznacza si¢ glownie pod teren gruntéw ornych oraz
upraw.

4 USTALAJAC PRZEZNACZENIE TERENU LUB OKRESLAJAC POTENCJALNY
SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA I KORZYSTANIA Z TERENU, ORGAN WAZY
INTERES PUBLICZNY I INTERESY PRYWATNE, W TYM ZGLASZANE W POSTACI
WNIOSKOW I UWAG, ZMIERZAJACE DO OCHRONY ISTNIEJACEGO STANU
ZAGOSPODAROWANIA TERENU, JAK | ZMIAN W ZAKRESIE JEGO
ZAGOSPODAROWANIA, A TAKZE ANALIZY EKONOMICZNE, SRODOWISKOWE
I SPOLECZNE

Przed podjeciem uchwaly o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Burmistrz wykonal Analizg dotyczaca zasadnosci przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 1 stopnia zgodnos$ci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium

Burmistrz po ogloszeniu, ze przystgpiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie otrzymat wnioskow od mieszkancow. Do udostepnionego w ramach konsultacji
spolecznych projektu wplynely/nie wplynely uwagi.

W toku procedury ustalono, ze procedowany plan miejscowy nie wyznacza ram dla p6zniejszej
realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (w mysl art. 46 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024
r. poz. 1112 z pézn. zm.). W zwigzku z powyzszym, nie sporzadzano prognozy oddzialywania na
srodowisko.

5 W PRZYPADKU SYTUOWANIA NOWEJ ZABUDOWY, UWZGLEDNIENIE
WYMAGAN EADU PRZESTRZENNEGO, EFEKTYWNEGO GOSPODAROWANIA
PRZESTRZENIA ORAZ WALOROW EKONOMICZNYCH PRZESTRZENI
NASTEPUJE POPRZEZ:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego;



2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegolnosci poprzez
uzupelnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terené6w przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktéorych mowa w lit. a; przy czym
w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci
i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Planem miejscowym objeto obszar potozony w powiecie grajewskim, w zachodniej czgSci miasta
Grajewo, ktorego powierzchnia wynosi ok. 21,81 ha. Obszar zlokalizowany jest na obrzezach miasta i
przylega do drogi wojewodzkiej nr 665. Obszar opracowania jest niezagospodarowany, uzytkowany
rolniczo. W jego otoczeniu dominujg tereny rolnicze, najblizsza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zlokalizowana jest ok. 500 m od obszaru objetego planem miejscowym. Obszar ma dostep do sieci
elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej.

Plan miejscowy nie przeznacza nowych terenéw pod zabudowe.

6 ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ Z
DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 ORAZ
SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Rada Miasta Grajewo podjeta Uchwate Nr LXVI11/497/24 z dnia 31 stycznia 2024 r. w sprawie
oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Grajewo oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze Miasta Grajewo.
Zatgcznikiem do Uchwaty jest opracowanie pt. ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Grajewo za okres: lipiec 2018 r. — czerwiec 2023 r.”. Na obszarze objetym planem miejscowym
nie zostat dotad podjety zaden plan miejscowy.

Uchwata inicjujaca prace nad przedmiotowym planem miejscowym (Uchwata Nr XV/102/25
Rady Miasta Grajewo z dnia 17 lipca 2025 r.) nie zostata uwzgledniona w ww. analizie, poniewaz
zostala podjeta po przyjeciu Uchwaty Nr LXVIII/497/24 z dnia 31 stycznia 2024 r. w sprawie oceny
aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Grajewo oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze Miasta Grajewo.

7  WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Nie przewiduje si¢ wplywow do budzetu gminy w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego.



