UCHWALA NR XIV/88/11
RADY MIASTA GRAJEWO

z dnia 25 pazdziernika 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie
ulic: Konopnickiej, Sadowej i Pilsudskiego w Grajewie.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806,
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759,
72005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz.
420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21,
poz. 113, Nr 117, poz. 679 i Nr 134, poz. 777) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r.
Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z2007 r. Nr 127, poz. 880,
z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr
106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z2011 r. Nr 32, poz. 159
1 Nr 153, poz. 901), w zwiazku z wykonaniem uchwaly Nr XXX1/172/09 Rady Miasta Grajewo z dnia 30 stycznia
2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w rejonie ulic: Konopnickiej, Sadowej i Pitsudskiego w Grajewie oraz uchwata Nr XXXV/204/09
Rady Miasta Grajewo z dnia 29 czerwca 2009 r. zmieniajaca uchwate w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulic: Konopnickiej, Sadowe;j
i Pitsudskiego w Grajewie, Rada Miasta Grajewo uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w rejonie ulic: Konopnickiej, Sadowej i Pitsudskiego w Grajewie zgodne sa z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Grajewo, zatwierdzonym Uchwala Nr 75/XV/99 Rady
Miasta w Grajewie z dnia 29 grudnia 1999 r., zmienionym uchwata Nr XX1I/119/08 Rady Miasta Grajewo z dnia
11 kwietnia 2008 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic:
Konopnickiej, Sadowej i Pitsudskiego w Grajewie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 40,72 ha potozony w potudniowo-zachodniej czgsci miasta Grajewo
w rejonie ulic: Konopnickiej, Sadowe;j i Pitsudskiego.

3. Granice obszaru objgtego planem okres$la rysunek planu, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 3. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik Nr 1— rysunek planu, sporzadzony na mapie sytuacyjno - wysokosciowej wskali 1: 1000
zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Grajewo - teren polozony w rejonie
ulic: Konopnickiej, Sadowe;j i Pitsudskiego”;

2) zatacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 4. 1. Ustalenia planu sa zawarte w formie ustalen tekstowych, stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty oraz na
rysunku planu, stanowiacym zatacznik Nr 1 do uchwaty.

2. Ustalenia tekstu planu sg zawarte w przepisach ogolnych i szczegdétowych.

3. Przepisy ogoélne zawieraja ustalenia odnoszace si¢ do calego obszaru objetego planem, a przepisy
szczegOtowe zawieraja ustalenia odnoszace si¢ do poszczegdlnych terenéow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami przeznaczenia.
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§ 5. 1. Na rysunku planu, stanowiacym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, nastgpujace oznaczenia graficzne
sq ustaleniami obowiazujacymi:

1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy - w odniesieniu do nowych budynkéw lub nowych czesci budynkow
rozbudowywanych;

5) zasady obstugi komunikacyjnej, w tym klasyfikacja funkcjonalna ulic;

6) oznaczenia projektowanych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej — okreslaja zasade uzbrojenia
technicznego terenu — trasy przebiegu sieci i lokalizacje urzadzen do ustalenia w opracowaniach branzowych
i projektach budowlanych inwestycji.

2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny lub postulatywny.
§ 6. 1. Plan okresla:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

6) szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

7) szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,w tym zakaz zabudowy;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) przedsigwzigcia z zakresu obrony cywilnej 1 zasady ochrony przeciwpozarowe;.
2. Plan nie okresla:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — na obszarze objetym
opracowaniem planu nie wystgpuja tereny ani obiekty objgte ochrona prawna lub wskazane do objecia
ochrona;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terendOw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych - na obszarze objgtym planem nie wystgpuja w/w tereny;

3) szczegolowych warunkow i zasad scalania nieruchomosci - na obszarze objgtym planem nie wyznacza sig
obszaréw wskazanych do objecia procedura scalania i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepisOw ustawy
o gospodarce nieruchomosciami.

§ 7. Celem planu jest:
1) ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy;
2) okreslenie zasad obshugi komunikacyjnej oraz zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.

§ 8. 1. W planie stosuje si¢ definicje poje¢ okreslone w obowiazujacych przepisach, z wyltaczeniem pojgé
okreslonych w ust. 2.

2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:
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1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem przeznaczenia;

2) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktoére powinno przewaza¢ na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi — glowny sposob zagospodarowania terenu;

4) przeznaczeniu uzupehiajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, $cisle z nim zwigzane i ktdre nie wystgpuje samodzielnie na danym terenie;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy rodzaj przeznaczenia, ktory nie
koliduje z przeznaczeniem podstawowym, a je uzupehnia lub wzbogaca;

6) symbolu przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie terenu,
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, okre$lajace jego przeznaczenie podstawowe lub podstawowe
i dopuszczalne;

7) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec linie oddzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

8) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktérej nie moga przekroczy¢ $ciany
budynkow lub ich najdalej wysunigte elementy, z wylaczeniem elementow wystajacych budynku, takich jak:
okap, gzyms, balkon, taras, schody, pochylnie, wysunigcie ktoérych przed lini¢ zabudowy dopuszcza si¢ na
odlegtos¢ do 1,5 m;

9) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoty budynkow;

10) strefie zabudowy mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ teren w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j
zawarty pomigdzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dotyczacymi
lokalizacji budynkéw mieszkalnych;

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy budynkoéw potozonych w obrebie
dziatki budowlanej lub terenu, wyrazona w metrach lub w stosunku procentowym do powierzchni dziatki lub
terenu;

12) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko§¢ budynku wyrazona wliczbie kondygnacji
nadziemnych lub w metrach od poziomu terenu (przy najnizej polozonym wejsciu do budynku na
I kondygnacji nadziemnej) do najwyzej potozonej krawedzi dachu;

13) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku od strony przestrzeni publicznej, w ktorej
usytuowane jest gldéwne wejscie lub ekspozycja zwiazana z funkcja budynku, oraz w ktorej detale
architektoniczne i zastosowane materialy wykonczeniowe akcentuja funkcje i forme¢ budynku;

14) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowych katach nachylenia i rownej dtugosci
gtownych potaci dachowych;

15) terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to rozumiec teren z nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacjg, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachow z taka nawierzchnia, nie
mniejsza niz 10 m? , oraz wode powierzchniowa na tym terenie;

16) strefie technicznej - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wyznaczony w sasiedztwie urzadzenia infrastruktury
technicznej w celu zapewnienia warunkdéw bezpieczenstwa;

17) ushugach dla ludnos$ci - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci (w tym
m. in. w zakresie administracji, handlu, gastronomii, drobnego rzemiosta) z wyjatkiem produkcji;

18) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty przeznaczone do dziatalno$ci ustugowej, shuzacej
celom publicznym okreslonym w przepisach szczegdélnych, tj. zaspokajajacej potrzeby wspdlnoty
mieszkancow, zwlaszcza w zakresie oswiaty, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, kultury, sportu i rekreacji,
administracji publiczne;j;

19) produkcji - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwiazang z wytwarzaniem dobr materialnych, w tym zaklady
produkcyjne, warsztaty, sktady, hurtownie;

20) dziatalnosci uciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwiazana z przedsigwzigciami mogacymi
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie S$rodowiska, z wylaczeniem
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przedsiewzig¢ z zakresu komunikacji infrastruktury technicznej, atakze kazda inna dziatalnos¢ powodujaca
state lub okresowe uciazliwos$ci dla sasiadujacej zabudowy, obnizajaca standardy zamieszkania poprzez wzrost
poziomu hatasu, emisje zwiazkow zapachowych i szkodliwych;

21) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumiec tereny zieleni zagospodarowane na cele wypoczynku i rekreacji
zwiazane z funkcja ustugowa, publicznie dostgpne dla uzytkownikow ustug i mieszkancow osiedla.

Rozdzial 2;
. PRZEPISY OGOLNE
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 9. 1. Przedmiotem ustalen planu sa tereny przeznaczone na cele rozwoju funkcji mieszkaniowej i ustugowej
oraz tereny zieleni, komunikacji i infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
3) RM - tereny zabudowy zagrodowej;
4) U — tereny zabudowy ustugowej;
5) U-MN - tereny zabudowy ustugowej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
6) U-ZP — tereny zabudowy ustugowej z zielenia urzadzona;
7) ZP-U — tereny zieleni urzadzonej z zabudowa ustugowa;
8) R - tereny rolnicze;
9) KD-GP — tereny drog publicznych — droga gtéwna ruchu przyspieszonego;
10) KD-L — tereny drog publicznych — drogi lokalne;
11) KD-D — tereny drog publicznych — drogi dojazdowe;
12) KDW - tereny drog wewngtrznych;
13) KX — tereny ciagdéw pieszych;
14) E - tereny urzadzen elektroenergetyki.

3. Okreslone w planie przeznaczenia terenéw wskazuja podstawowy sposob ich uzytkowania. Plan dopuszcza
wprowadzenie przeznaczenia uzupehniajacego dla przeznaczenia podstawowego, ustalonego dla terendw objetych
planem pod warunkiem nie powodowania zmiany charakteru zagospodarowania.

4. Ustalenia szczegdtowe dotyczace poszczegélnych terendw wyrdznionych w planie, ich przeznaczenie,
parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy okres$lone zostaty w Rozdziale III niniejszej uchwaty.

§ 10. Ustala sig¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) przestrzeganie okreslonych planem funkcji istandardow przestrzennych, skali iformy zabudowy oraz
wskaznikdéw zagospodarowania terenow;

2) sytuowanie budynkow z zachowaniem ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy; linie zabudowy
nie dotycza obiektow matej architektury i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) rozbudowa istniejacych obiektow oraz realizacja nowej zabudowy zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu
1w dostosowaniu do gabarytow i formy architektonicznej obiektow w jej otoczeniu;

4) rozbudowa lub dobudowa budynku nowego do istniejacego pod warunkiem dostosowania formy
architektonicznej i wystroju zewngtrznego nowego budynku do budynku istniejacego, w sposdb zapewniajacy
jednorodno$¢ formy architektonicznej zabudowys;

5) sytuowanie ogrodzen dziatek od strony ulic w linii rozgraniczajacej terenu z dopuszczeniem wycofania w glab
dziatki w miejscach wjazdow bramowych;
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6) zagospodarowanie zielenia ozdobng, niezabudowanych i nieutwardzonych czgsci dziatek budowlanych
przyleglych do drog i innych terenow publicznych.

§ 11. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ innych niz zabudowa mieszkaniowa i ustugowa wraz z towarzyszacg im
infrastruktura, mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych wymagane jest sporzadzenie
raportu oddzialywania na srodowisko na podstawie przepisoéw odregbnych;

2) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ innych niz zabudowa mieszkaniowa i ustugowa wraz z towarzyszacg im
infrastruktura, mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktorych obowiazek sporzadzenia raportu
moze by¢ wymagany na podstawie przepisOw odrgbnych, z wylaczeniem inwestycji drogowych iurzadzen
infrastruktury technicznej;

3) ochrona wod podziemnych poprzez zakaz odprowadzania nieoczyszczonych §ciekéw do gruntu;

4) obowiazek odprowadzania $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej realizacji do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z zapewnieniem wywozu i odbioru przez oczyszczalnig sciekow;

5) obowiazek odprowadzania wod opadowych zutwardzonych nawierzchni terenow ustugowych (parkingow
i dojazdow), po wstegpnym oczyszczeniu z substancji ropopochodnych, do sieci kanalizacji deszczowej; do
czasu realizacji sieci, po oczyszczeniu w stopniu wymaganym przepisami, do dotéw chtonnych, zbiornikéw
odparowujacych lub innych rozwiazan indywidualnych;

6) wody opadowe z dachow obiektow oraz terendw o malym stopniu zanieczyszczenia moga by¢ odprowadzane
powierzchniowo do gruntu na wiasny nieutwardzony teren,w sposob uniemozliwiajacy sptyw tych wod na
grunty sasiednie;

7) obowiazek gromadzenia odpadow komunalnych w miejscach do tego przeznaczonych i ich zagospodarowanie
zgodnie z zasadami gospodarki odpadami komunalnymi w miescie;

8) ochrona powietrza atmosferycznego poprzez stosowanie proekologicznych nosnikéw energii cieplnej (olej
opatowy, gaz, energia elektryczna, odnawialne zrodta energii);

9) ochrona klimatu akustycznego poprzez obowiazek przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

10) ochrona istniejacych zadrzewien, poprzez ograniczenie wycinki drzew do niezbednego minimum
wynikajacego z potrzeb inwestycyjnych lub konieczno$ci zapewnienia warunkow bezpieczenstwa ruchu
drogowego;

11) ochrona przed szkodliwym elektromagnetycznym promieniowaniem niejonizujacym poprzez stosowanie
normatywnych stref ochronnych od urzadzen elektroenergetycznych;

12) ochrona powierzchni ziemi poprzez ograniczanie przeksztalcen istniejacego uksztattowania terenu do
niezbe¢dnego minimum, wynikajacego z prac budowlanych zwiagzanych z posadowieniem budynkow i obiektow
oraz budowa drog i infrastruktury technicznej; zmiany uksztattowania terenu nie moga powodowac zmiany
kierunku odptywu wody opadowej ze szkoda dla gruntéw sasiednich.

§ 12. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1. W obszarze opracowania przestrzenie publiczne stanowia:

1) tereny w liniach rozgraniczajacych drog publicznych oraz ciagu pieszego (oznaczone symbolami KD-GP, KD-
L, KD-D, KX);

2) przestrzenie wydzielone z terenéw ustug, przeznaczone do uzytkowania publicznego.
2. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w zagospodarowaniu terenow, w dostosowaniu do petionych funkcji, uwzgledni¢ realizacje ciagéw pieszych,
oswietlenia terenu, zieleni urzadzonej z elementami matej architektury, miejsc postojowych i parkingow;

2)na terenach zabudowy, od strony drég publicznych, niezabudowane i nieutwardzone czgSci dziatek
zagospodarowac zielenig ozdobna;

3) elewacje budynkow - stosowanie tradycyjnych materiatow wykonczeniowych (jasne tynki, cegla, drewno) oraz
stonowanej kolorystyki elewacji — w pastelowych odcieniach koloru brazowego, zottego, szarego;
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4) ogrodzenia od strony ulic i ciagu pieszego:
a) sytuowane w linii rozgraniczajacej terenu,

b) azurowe (w co najmniej 60%) z zachowaniem jednakowej formy i wygladu nawiazujacego do architektury
i materiatéw wykonczeniowych projektowanej zabudowy,

¢) wysokos¢ ogrodzenia do 1,60 m od poziomu terenu; cokot o wysokosci do 0,5 m;

5) oswietlenie — stosowanie ujednoliconego uktadu os$wietlenia ulicznego i jednego typu latarn w jednym ciagu
komunikacyjnym;

6) reklama i szyldy:

a) zakaz lokalizacji reklam wielkoprzestrzennych, wtym w postaci billboardow itoteméw na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ijednorodzinnej zushugami oznaczonych na rysunku planu
symbolami MN i MN-U,

b) zakaz umieszczania tablic reklamowych na elewacjach budynkéw (od strony terenéw publicznych) -
niezwigzanych z przeznaczeniem obiektow,

c) ksztalt, wielko§¢ imiejsce umieszczenia szyldu lub reklamy na budynku musza by¢ dostosowane do
architektury budynku,

d) ustala si¢ taczna powierzchni¢ reklam iszyldow na jednej $cianie budynku — do 10% powierzchni tej
Sciany,

e) umieszczanie szyldow wylacznie w kondygnacji parteru w rejonie wejscia do budynku,

f) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam na elewacjach frontowych budynkéw w kondygnacji parteru (ponizej
stropu) plasko na $cianie budynku.

§ 13. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy - zostaty okreslone w Rozdziale I1I uchwaty.

§ 14. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) zasady podziatu na dziatki budowlane na terenach przeznaczonych pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinna
1 mieszkaniowa z uslugami, oznaczonych na rysunku planu symbolami MN i MN-U, zostaty okre$lone na na
rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ dokonywanie innych podzialdbw niz okreslone na rysunku planu, zgodnie z projektem
zagospodarowania terenu (wydzielonego liniami rozgraniczajacymi oznaczonego symbolem przeznaczenia)
spetniajacym ustalone w planie warunki zagospodarowania oraz nastgpujace wymogi:

a) minimalna powierzchnia dzialek dla zabudowy:
- mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 800 m? ,
- mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 600 m? ,
- mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 1 000 m? ;
b) minimalnej szeroko$ci frontu dziatek dla zabudowy:
- mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 20 m? ,
- mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 14 m? ,
- mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 24 m? ;

c) bezposredniej przyleglosci dziatek 1idostgpu do istniejacych iprojektowanych dréog publicznych
i wewnetrznych okreslonych na rysunku planu,

d) zachowania prostopadiosci granic do istniejacych i projektowanych drog publicznych i wewngtrznych,
z wylaczeniem dziatek przylegtych do drég oznaczonych symbolami 01 KD-L i 02 KD-L, potozonych na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6 MN i13 MN oraz dzialek przylegtych do drogi
oznaczonej symbolem 05 KD-D na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 2 MN i 4 MN;
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3)na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna oznaczonych symbolami MN
dopuszcza sig podziaty wtorne w celu powigkszenia sasiedniej dziatki budowlanej, pod warunkiem spetnienia
wymogow okreslonych w pkt. 2;

4) podziaty terenow potozonych w sasiedztwie drogi krajowej (KD-GP) nie moga skutkowa¢ konieczno$cia
budowy nowych zjazdéw z tej drogi, co oznacza zakaz budowy nowych zjazdow, a obstuge komunikacyjna
wydzielonych dziatek nalezy zapewni¢ z drég publicznych nizszej kategorii lub z drog wewngtrznych;

5) na terenach przeznaczonych pod zabudowg ustugowa, ustugowa z zielenia urzadzona oraz na terenach zieleni
urzadzonej z zabudowa ustugowa oznaczonych symbolami 15 U-ZP, 22 Ui 23 ZP-U dopuszcza si¢ podzialy
dziatek w oparciu o projekt zagospodarowania terenu (wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego
symbolem przeznaczenia), sporzadzony zgodnie zzasadami zagospodarowania ustalonymi w planie ipod
warunkiem zapewnienia bezposredniego dostgpu do drog publicznych poszczegdlnym uzytkownikom terenu;

6) na terenach przeznaczonych pod zabudoweg zagrodowa oznaczonych symbolem 1 RM adaptuje sig istniejace
podziaty i dopuszcza si¢ nowe podziaty wytacznie w celu powigkszenia istniejacej zabudowy zagrodowe;;

7) na terenach rolniczych dopuszcza si¢ podziaty dzialek wylacznie na potrzeby gospodarki rolnej, zgodnie
Z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;

8) dziatki, ktéorych wielkos¢, ksztatt, struktura wlasnosciowa lub dostgpnos¢ komunikacyjna, utrudniaja
zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami planu powinny by¢ potaczone i wtdrnie podzielone;

9) podzialy terenéw na dzialki budowlane powinny uwzglednia¢ ustalenia planu w sposob umozliwiajacy
zagospodarowanie dzialek zgodnie =z przeznaczeniem oraz zzasadami iwarunkami zagospodarowania
okreslonymi dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, atakze zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego, w tym techniczno - budowlanymi.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem zapewniaja istniejace i projektowane drogi publiczne (lokalne
i dojazdowe), drogi wewngtrzne i ciag pieszy;

2) powiazania z uktadem drog zewngtrznych zapewniaja:

a) droga lokalna 01 KD-L - ulica Jasminowa (docelowo w ciagu drogi powiatowej) wlaczona do drogi krajowej
nr 61 (KD-GP — ul. Pitsudskiego) oraz do drogi powiatowej - ul. Konopskiej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 02 KD-L,

b) droga lokalna 02 KD-L - ulica Konopska w ciagu drogi powiatowej, wlaczona do drogi krajowej nr 61 (ul.
Pitsudskiego) oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-GP, poza obszarem opracowania,

c¢) droga dojazdowa 03 KD-D - ulica Sadowa, wlaczona do ul. Konopskiej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 02 KD-L, poza obszarem opracowania,

d) droga dojazdowa 04 KD-D - ulica M. Konopnickiej, wtaczona do drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 01 KD-L,

e) droga dojazdowa 05 KD-D - wlaczona do ul. Konopskiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 02 KD-L;
3) uktad komunikacyjny, stuzacy bezposredniej obstudze terenéw tworza:

a) droga lokalna 01 KD-L — ulica miejska Jasminowa i jej przedtuzenie,

b) droga lokalna 02 KD-L — ulica Konopska w ciagu drogi powiatowej,

¢) drogi dojazdowe uktadu podstawowego - ulice miejskie oznaczone na rysunku planu symbolami: 03 KD-D -
ul. Sadowa, 04 KD-D —ul. M. Konopnickiej, 05 KD-D - ulica projektowana,

d) drogi dojazdowe uktadu uzupetniajacego - ulice miejskie oznaczone na rysunku planu symbolami od 06 KD-
D do 13 KD-D (istniejace i projektowane),

e) drogi wewngtrzne gminne, oznaczone na rysunku planu symbolami od 14 KDW do 18 KDW oraz drogi
wewngtrzne 19 KDW 120 KDW, wiaczone do drog publicznych (ulic miejskich),

f) ciag pieszy oznaczony symbolem 21 KX;

4) ustala sig obstuge komunikacyjna dzialek budowlanych w oparciu o drogi publiczne - ulice lokalne i dojazdowe
oraz drogi wewngtrzne;
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5) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna terenu urzadzen elektroenergetycznych z ciagu pieszego oznaczonego
symbolem 21 KX;

6) ustala si¢ linie rozgraniczajace oraz parametry funkcjonalne drog publicznych:
a) droga krajowa nr 61 oznaczona symbolem KD-GP — w granicach miasta ulica Pitsudskiego:
- klasa drogi - gtéwna ruchu przyspieszonego,
- szeroko$¢ pasa drogowego — zgodnie z linia rozgraniczajaca okreslona na rysunku planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy - od 10 m do 15 m od linii rozgraniczajacej oraz nie mniej niz 25 m od
zewngtrznej krawedzi jezdni drogi krajowej, zgodnie z rysunkiem planu,

- bezposrednia obsluga dziatek przylegtych - adaptuje sig istniejace zjazdy na dziatki przylegte do drogi,
dostgpnos¢ do nowych dzialek bezposrednio z drég dojazdowych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 01 KD-L i 06 KD oraz poprzez drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu symbolami 19
KDW i 20 KDW;

b) droga oznaczona symbolem 01 KD-L — ulica JaSminowa:
- klasa drogi - lokalna,
- szerokos¢ pasa drogowego - od 15 m do 25 m (zgodnie z rysunkiem planu),

- wlaczenie do drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczonej symbolem KD-GP (drogi krajowej nr 61)
poprzez skrzyzowanie proste lub rondo,

- wlaczenie do drogi lokalnej 02 KD-L (ul. Konopskiej) poprzez skrzyzowanie proste lub rondo,

- wlaczenia ulic dojazdowych 04 KD-D, 06 KD-D, 07 KD-D i 12 KD-D oraz wewngtrznej 17 KDW
poprzez skrzyzowania proste,

- wlaczenie ulicy dojazdowej 03 KD-D (ul. Sadowej) zgodnie z rysunkiem planu,
- narozne $cigcia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniu - zgodnie z rysunkiem planu,
- jezdnia dwupasmowa o minimalnej szeroko$ci 7,0 m,

- chodniki obustronne o minimalnych szerokos$ciach 1,5 m — chodniki wydzielone zielenia, 2,0 m —
chodniki przykrawegznikowe,

- §ciezki rowerowe o szeroko$ci 2,0 m, usytuowane wzdhuz chodnikéw (minimum po jednej stronie ciagu
ulicznego), wydzielone kolorem nawierzchni i oznakowaniem; zaleca si¢ aby $ciezki rowerowe byty
oddzielone od jezdni pasem zieleni,

- nieprzekraczalne linie zabudowy - od 6 m do 20 m od linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu,

- bezposrednia obstuga dziatek przylegltych w postulowanych miejscach okre§lonych na rysunku planu, na
warunkach uzgodnionych zzarzadca ulicy oraz drogi krajowej w przypadku terenu oznaczonego
symbolem 22 U w miejscu nie kolidujacym z przyszta przebudowa drogi KD-GP, speliajac wymogi
bezpieczenstwa ruchu okreslone przepisami odrgbnymi; zaleca sig taczenie zjazdow na dziatki,

¢) droga oznaczona symbolem 02 KD-L — ulica Konopska:
- klasa drogi - lokalna,
- szeroko$¢ pasa drogowego - adaptuje si¢ istniejace linie rozgraniczajace,
- wlaczenie ulicy lokalnej 01 KD-L (ul. Jasminowej) poprzez skrzyzowanie proste Iub rondo,
- jezdnia - adaptuje si¢ istniejaca szerokosc,

- chodniki obustronne wydzielone zielenia o minimalnych szerokosciach 1,5 m lub chodniki
przykraweznikowe o szeroko$ci nie mniejszej niz 2,0 m,

- nieprzekraczalne linie zabudowy - 6 m i 8 m od linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu,

- adaptuje sig istniejace zjazdy na dziatki przylegte do drogi i dopuszcza si¢ nowe w miejscach okreslonych
na rysunku planu na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi; zaleca si¢ taczenie zjazdow na dziatki;
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d) drogi publiczne, istniejace i projektowane ulice miejskie oznaczone na rysunku planu symbolami: 03 KD-D,
04 KD-D, 05 KD-D, 06 KD-D, 07 KD-D, 08 KD-D, 09 KD-D, 10 KD-D, 11 KD-D, 12 KD-D, 13 KD-D:

- klasa drogi: dojazdowa,

- szerokos¢ pasa drogowego ulic: 03 KD-D, 04 KD-D, 05 KD-D, 06 KD-D, 07 KD-D, 09 KD-D, odcinek
10 KD-D — 12 m w liniach rozgraniczajacych (zgodnie z rysunkiem planu),

- szeroko$¢ pasa drogowego ulic: 08 KD-D, odcinek 10 KD-D, 12 KD-D, 13 KD-D — 10 m w liniach
rozgraniczajacych (zgodnie z rysunkiem planu),

- narozne §cigcia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach zgodnie zrysunkiem planu (minimum 5 x
5 m),

- wlaczenie drogi dojazdowej (ulicy) do drogi lokalnej (ulicy) zgodnie z rysunkiem planu;
- szerokos¢ jezdni zalecana 6,0 m, dopuszczalna 5,5 m,

- szeroko$¢ chodnikoéw wydzielonych zielenig nie mniej niz 1,5 m, chodnikéw przykraweznikowych nie
mniej niz 2,0 m,

- linie zabudowy - od 6 m do 10 m od linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu,

- bezposrednia obstuga dziatek przylegtych - adaptuje si¢ istniejace zjazdy na dziatki przylegle do
istniejacych drog i dopuszcza si¢ nowe w postulowanych miejscach okreslonych na rysunku planu na
warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi;

7) ustala si¢ linie rozgraniczajace oraz parametry dla ciagu pieszego z dopuszczonym ruchem dojazdowym do
urzadzen elektroenergetycznych w sytuacjach awaryjnych, oznaczonego na rysunku planu symbolem 21 KX;

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 4,5 m,
- linie zabudowy - 8 m od linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu,

- wlaczenie do ulic nadrzednych oznaczonych symbolami 03 KD-D i12 KD-D w postaci zjazdow
publicznych bezwzglednie podporzadkowanych;

8) ustala si¢ linie rozgraniczajace oraz parametry dla drog wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 14 KDW, 15 KDW, 16 KDW i 17 KDW, 18 KDW, 19 KDW i 20 KDW:

- klasa drogi - niepubliczne drogi dojazdowe obstugujace zabudowe mieszkaniowa i ustugowa,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4,5 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- linie zabudowy - od 4 m do 10 m od linii rozgraniczajacej zgodnie z rysunkiem planu;

9)na terenach, w obrebie linii rozgraniczajacych drég publicznych, ciagu pieszego idrog wewnetrznych
dopuszcza si¢ realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, na warunkach uzgodnionych z zarzadcami
oraz urzadzen zwiazanych z zabezpieczeniem ruchu drogowego;

10) ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace miejsc parkingowych:
a) realizacja zespotow parkingowych na terenach ustug oznaczonych symbolami 15 U-ZP, 22 U i 23 ZP-U,
b) realizacja miejsc parkingowych na terenach oznaczonych symbolami 14 MN-U, 16 MN-U i 21 U-MN,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych na terenach droég publicznych w formie pasoéw i zatok
postojowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz uzgodnionych z zarzadca drogi,

d) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych na terenie inwestycji z uwzglednieniem nastgpujacych
minimalnych wskaznikow:

- budynki mieszkalne jednorodzinne - 2 miejsca postojowe na 1 budynek,

- hotele, pensjonaty — 3 miejsca postojowe na 10 miejsc noclegowych lub 1 miejsce postojowe na 1 pokoj,
- obiekty gastronomiczne — 25 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- kina, sale widowiskowe — 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

- obiekty sportowe i rekreacji — 20 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow,
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- inna zabudowa ustugowa — 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej lecz nie mniej niz
2 miejsca na 1 punkt ustugowy.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) zaktada sig uzbrojenie terenu objgtego planem w sieci oraz urzadzenia infrastruktury techniczne;j:
- sie¢ wodociagowa,
- sie¢ kanalizacji sanitarnej,
- sie¢ kanalizacji deszczowej,

- sie¢ elektroenergetyczna — linie 15 kV ze stacjami transformatorowymi 15/0,4 kV oraz linie NN komunalno
— o$wietleniowe,

- sie¢ telekomunikacyjna,

- inne uzbrojenie, jesli zajdzie taka konieczno$¢, w tym sie¢ cieplna — realizacja w oparciu o obowiazujace
przepisy, bez dokonywania zmiany planu,

2) zasady budowy, przebudowy lub modernizacji sieci infrastruktury techniczne;j:

a) adaptuje sig¢ przebiegi istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢ ich rozbudowg
i przebudowe,

b) przebudowa sieci kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu - na warunkach uzgodnionych
z zarzadcami sieci,

c) realizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic na warunkach uzgodnionych
z zarzadcami,

d) realizacja przylaczy infrastruktury technicznej — zgodnie w ustaleniami projektow zagospodarowania
terendw 1 warunkami okreslonymi przez gestorow poszczegodlnych sieci,

e) okreslone na rysunku planu zasady i trasy projektowanych sieci infrastruktury technicznej maja charakter
orientacyjny — do ustalenia w opracowaniach branzowych i projektach budowlanych inwestycji;

3) zaopatrzenie w wodg:

a) zaopatrzenie w wode dla potrzeb socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez
przytacza do istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej,

b) zaktada si¢ budowg sieci wodociagowej o przebiegu w liniach rozgraniczajacych drég publicznych - ulic: 01
KD-L, 03 KD-D, 04 KD-D, 05 KD-D, 06 KD-D, 07 KD-D, 08 KD-D, 09 KD-D, 10 KD-D, 11 KD-D, 12
KD-D, 13 KD-D oraz drég wewngtrznych -ulic: 14 KDW, 15 KDW, 16 KDW, 17 KDW, 18 KDW i 19
KDW do spigciaz istniejaca siecia wodociggowa w ulicy Konopskiej oznaczonej symbolem 02 KD-L — (trzy
wlaczenia) 1 Sadowej oznaczonej symbolem 03KD-D (jedno wiaczenie),

c)do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych zrodet
(studnie),

d)nowe odcinki sieci wodociagowe] nalezy realizowaC o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby
przeciwpozarowe oraz wyposazy¢ w hydranty zewngtrzne;

4) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych:

a) odprowadzenie Sciekdw - poprzez indywidualne przylacza do projektowanej miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej z odprowadzeniem do oczyszczalni §ciekow,

b) zaklada si¢ realizacje sieci kanalizacji sanitarnej jako grawitacyjnej o przebieguw liniach rozgraniczajacych
drog publicznych - ulic: czgsci 01 KD-L 103 KD-D oraz 06 KD-D, 12 KD-D, 13 KD-D 119 KDW
z odprowadzeniem zgodnie ze spadkiem terenu do istniejacej sieci w ul. Sadowej (03 KD-D) oraz w liniach
rozgraniczajacych pozostatych ulic: czgsci 01 KD-L i 02 KD-L oraz 04 KD-D, 05 KD-D, 07 KD-D, 08 KD-
D, 09 KD-D, 10 KD-D, 11 KD-D, oraz 14 KDW, 15 KDW, 16 KDW, 17 KDWi 18 KDW
z odprowadzeniem do istniejacego kanatu w ulicy Konopskiej, oznaczonej symbolem 02 KD-L,

c) dopuszcza si¢ inne rozwiazania techniczne odprowadzenia $ciekOw sanitarnych na podstawie projektow
branzowych,
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d) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $Sciekow do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych;

5) odprowadzenie wdd opadowych:

a) odprowadzenie wod opadowych poprzez wpusty iodwodnienia liniowe do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej,

b) zaktada si¢ odprowadzenie wod opadowych do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej o przebiegu
w liniach rozgraniczajacych drog publicznych - ulic:

- czesci 01 KD-L i 03 KD-D oraz 06 KD-D, 12 KD-D, 13 KD-D i 19 KDW z odprowadzeniem zgodnie ze
spadkiem terenu do istniejacej sieci w ul. Sadowej oznaczonej symbolem 03 KD-D,

- czesci 01 KD-L i 02 KD-L oraz 04 KD-D, 07 KD-D, 08 KD-D, 09 KD-D, 10 KD-D, 11 KD-D oraz 14
KDW, 15 KDW, 16 KDW, 17 KDW i 18 KDW z odprowadzeniem do istniejacej kanalizacji deszczowe;j
w ulicy Konopskiej oznaczonej symbolem 02 KD-L,

- 05 KD-D, zgodnie ze spadkiem terenu, do projektowanej sieci w ul. Konopskiej oznaczonej symbolem 02
KD-L, z odprowadzeniem poprzez separator do pobliskiego rowu;

¢) dopuszcza sig inne rozwigzania techniczne odprowadzenia $ciekéw deszczowych na podstawie projektow
branzowych,

d) wody opadowe zutwardzonych nawierzchni terenéw ustug, drog iparkingéw nalezy podczysci¢ przed
odprowadzeniem do sieci kanalizacji deszczowej, w stopniu wymaganym przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:
a) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych zrodet ciepta bezemisyjnych lub niskoemisyjnych,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna z miejskiej sieci cieplowniczej, w oparciu o projekty
budowlane sporzadzone zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych urzadzen elektroenergetycznych na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci, w tym z istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV:
oznaczonej na rysunku planu symbolem 24 E i zlokalizowanej w sasiedztwie obszaru oraz projektowanych
zlokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 25 E i 26 E,

b) dopuszcza sig¢ budowg nowych stacji transformatorowych oraz zasilajacych je linii $redniego napigcia
w przypadku zmiany zapotrzebowania na energig elektryczna—realizacja w oparciu o obowigzujace

przepisy,

c) wyznacza si¢ strefy techniczne od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV
przewidzianych do demontazu, w ktorych ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy i ktore obowiazuja do czasu
demontazu linii;

8) zasady obstugi telekomunikacji w zakresie:

a) urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych - poprzez rozbudowg, przebudowg oraz budoweg sieci
telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb nowych abonentéw lub $wiadczenia nowych ustug
telekomunikacyjnych, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych,

b) telekomunikacji bezprzewodowej — poprzez istniejace 1iprojektowane stacje bazowe, zgodnie
z wymaganiami okre§lonymi w przepisach odrebnych;

9) gospodarka odpadami:
a) odpady nalezy zagospodarowac zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa oraz przepisami lokalnymi,
b) na dziatkach budowlanych przewidzie¢ miejsca do czasowego sktadowania odpadéw komunalnych.
§ 17. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

1) nie ustala si¢ sposobow ani termindow tymczasowego zagospodarowania terenow;

2) do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie - ustala si¢ uzytkowanie
dotychczasowe.
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§ 18. Ustala si¢ nastgpujace wymagania z zakresu obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej przewidzie¢ w budynkach ukrycia typu II,
wykonywane przez uzytkownikow budynkow w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP,
z zastrzezeniem pkt. 2;

2) w budynkach przeznaczonych na pobyt powyzej 15 0séb nalezy zapewni¢ mozliwos¢ wykonania ukry¢
w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP, a projekt budowlany uzgodni¢ z organem wiasciwym do
spraw obrony cywilnej;

3) o$wietlenie zewnetrzne (budynki, ulice, place) przystosowac do zaciemniania i wygaszania;

4) istniejace studnie zabezpieczy¢ przed likwidacja i przystosowaé do sprawnego uruchomienia eksploatacyjnego
w sytuacjach kryzysowych;

5)przy projektowaniu obiektoéw izmiany zagospodarowania terenéw, uwzgledni¢ wymagania ochrony
przeciwpozarowej wynikajace z obowiazujacych przepisow w zakresie:

a) projektowania zabudowy zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie,

b) zapewnienia wlasciwej ochrony przeciwpozarowej i zabezpieczenia przeciwpozarowego budynkow,
¢) zapewnienia zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych,

d) zaprojektowania drog pozarowych, umozliwiajacych dojazd i dostgp dla jednostek ratowniczo - gasniczych
strazy pozarne;j.

§ 19. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze i nielesne grunty lesne klasy Ls IV o powierzchni 0,43 ha, na ktoére
uzyskano zgode iktore przeznaczone byly na cele nierolnicze inieleSne zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Grajewa dotyczaca osiedla ,,Marii Konopnickiej” uchwalona Uchwala Nr
166/XXVII/97 Rady Miejskiej w Grajewie z dnia 13 listopada 1997 roku.

Rozdzial 3.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
USTALENIA DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW OZNACZONYCH
SYMBOLAMI PRZEZNACZENIA

§ 20. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 RM ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa,

b) przeznaczenie uzupehiajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) adaptuje si¢ istniejaca funkcje¢ zabudowy zagrodowej i budynki z nia zwiazane,

b) zakaz lokalizacji gospodarstw o profilu hodowli zwierzecej o obsadzie 40 1 wigcej DJP;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 04
KD-D, ulicy M. Konopnickiej, w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajace;j,

b) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50% powierzchni dziatki,
d) zasady ksztaltowania zabudowy mieszkalnej:

- budynki mieszkalne realizowane w formie wolnostojacej,

- powierzchnia zabudowy do 180 m? , tacznie z dobudowanym garazem,

- wysoko$¢ zabudowy dwie kondygnacje nadziemne, wtym poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢
podpiwniczenie budynkéw; wysoko§¢ w kalenicy dachu do 9,5 m,

- poziom posadzki parteru do wysokosci 1,0 m ponad poziom terenu,
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- szerokos¢ elewacji frontowej do 18 m,

- dachy dwu lub wielospadowe z wyraznie zarysowana kalenica, o nachyleniu potaci w granicach 35° +~ 45°
i uktadzie kalenicy rownoleglym do elewacji frontowej, pokrycie dachow dachowka ceramiczna lub
materiatami dachéwkopodobnymi w odcieniach czerwieni lub brazu,

e) zasady ksztaltowania zabudowy gospodarczej, lokalizowanej poza strefa zabudowy mieszkaniowe;j:

- powierzchnia zabudowy w dostosowaniu do potrzeb funkcji gospodarstwa, technologii hodowli i ilosci
obsady inwentarza lecz nie wigcej niz do 300 m? jednego budynku,

- poziom posadzki parteru budynkéw gospodarczych - do 0,60 m ponad poziom terenu,
- wysoko$¢ jedna kondygnacja naziemna w tym poddasze uzytkowe, wysokos$¢ do kalenicy dachu do 6 m,

- dachy o nachyleniu potaci do 40°, jedno lub dwuspadowe, symetryczne, pokrycie zharmonizowane
z budynkiem mieszkalnym,;

f) zasady ksztaltowania zabudowy istniejacej:

- dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacych budynkéw przy zachowaniu zasady, ze
forma i gabaryty zabudowy po rozbudowie beda dostosowane lub zblizone do okreslonych dla nowej
zabudowy;

4) zasady obstlugi komunikacyjne;j:
a) obstluga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej symbolem 04 KD-D, ulicy M. Konopnickiej,

b) realizacja zjazdow na warunkach uzgodnionych zzarzadca drogi, postulowane lokalizacje zjazdow
okreslono na rysunku planu;

5) obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale I uchwaty.

§ 21. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2 MN, 4 MN, 6 MN, 7MN, 8 MN, 9 MN, 10
MN, 11 MN, 12 MN, 13 MN, 17 MN, 18 MN, 19 MN i 20 MN ustala sie:

1) przeznaczenie terenow:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi dla ludnosci z wykluczeniem dziatalnosci uciazliwej, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe oraz dopuszcza si¢ jej rozbudowe i przebudowe,

b) realizacja nowej zabudowy oraz przebudowa i rozbudowa istniejacej zgodnie z ustalonym przeznaczeniem
terenu oraz w dostosowaniu do gabarytéw i formy architektonicznej obiektow w jej otoczeniu,

¢) realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej na terenie oznaczonym symbolem 20 MN w pasie przyleglym do
drogi krajowej oznaczonej symbolem KD-GP wymaga od wtascicieli terenéw lub inwestorow:

- zastosowania we wlasnym zakresie ina wlasny koszt materiatow o podwyzszonej izolacyjnosci
akustycznej 1 wytrzymatosci konstrukcyjnej,

- wykonania we wlasnym zakresie 1 na wlasny koszt pasa zieleni (Sredniej 1 wysokiej) o funkcji izolacyjne;j
zlokalizowanej mi¢dzy linig rozgraniczajaca a linia zabudowy;

d) zakaz realizacji zabudowy w strefach technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 KV,

e) dopuszcza si¢ realizacje¢ ustug w budynkach mieszkalnych zograniczeniem powierzchni do 30%
powierzchni uzytkowej budynku,

f) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektow w ramach ustalonego przeznaczenia terenu,

g)na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego ijednego budynku
gospodarczego lub garazowego albo gospodarczo-garazowego,

h) lokalizacja zabudowy gospodarczo-garazowej poza strefa zabudowy mieszkaniowe;j;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
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a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od drog publicznych i wewngtrznych zgodnie z rysunkiem planu
(dotyczy nowych budynkéw lub nowych czesci budynkéw rozbudowywanych):

- od drogi KD-GP, ul. Pitsudskiego — w odlegtosci 15 m od linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem
planu, oraz nie mniej niz 25 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi krajowe;,

- od drogi 01 KD-L, ul. JaSminowej od 6 m do 20 m od linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu,

- od drogi 02 KD-L ul. Konopskiej - w odlegtosci od 6 m do 20 m od linii rozgraniczajacej, zgodnie
z rysunkiem planu,

- od drég (ulic) oznaczonych na rysunku planu symbolami od 03 KD-D do 13 KD-D - w odleglosci od 6 m
do 10 m od linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu,

- od droég wewngtrznych oznaczonych symbolem od 14 KDW do 20 KDW - w odlegtosci od 4 m do 10 m
od linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu,

- od ciagu pieszego oznaczonego symbolem 21 KX — w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 30% powierzchni dziatki,w tym realizacja zieleni
ozdobnej od strony ulic,

d) zasady ksztaltowania nowej zabudowy mieszkaniowej:
- budynki mieszkalne realizowane w formie wolnostojace;j;

- dopuszcza si¢ realizacje budynkow mieszkalnych w zabudowie blizniaczej na terenach oznaczonych
symbolami 4 MN, 6 MN, 7 MN, 8 MN i 13 MN w miejscach oznaczonych na rysunku planu,

- powierzchnia zabudowy do 180 m? , tacznie z dobudowanym garazem,

- wysoko$¢ zabudowy dwie kondygnacje nadziemne, wtym poddasze uzytkowe; dopuszcza sig
podpiwniczenie budynkow; wysokos¢ w kalenicy dachu do 9,5 m,w dostosowaniu do wysokosci
budynkow zlokalizowanych na dziatkach sasiednich,

- szerokos$¢ elewacji frontowej do 16 m, tacznie z dobudowanym garazem do 18 m, zzachowaniem
odlegtosci od sasiedniej dziatki budowlanej min. 3 m,

- dachy dwu lub wielospadowe z wyraznie zarysowana kalenica, o nachyleniu potaci w granicach 35° + 45°
i uktadzie kalenicy rownolegtym do elewacji frontowej, pokrycie dachéw dachowka ceramiczng lub
materiatami dachowkopodobnymi w odcieniach czerwieni lub brazu,

- formy architektoniczne jak i1 wystroj zewngtrzny (rodzaj materiatow wykonczeniowych, kolorystyka
elewacji i dachow) budynkow realizowanych w zabudowie blizniaczej musza zapewnia¢ jednorodnosc
formy architektonicznej zabudowy;

e) budynki mieszkalne, zamieszkania zbiorowego iuzytecznos$ci publicznej nalezy sytuowaé¢ w miejscach
najmniej narazonych na wystepowanie hatasu i drgan, a jezeli one wystepuja i poziomy ich przekraczaja
wartosci dopuszczalne, okreslone w przepisach o ochronie przed hatasem i drganiami, nalezy stosowac
skuteczne zabezpieczenia;

f) zasady ksztaltowania zabudowy gospodarczo-garazowej:
- zaleca sig realizacjg garazy jako dobudowanych do budynkéw mieszkalnych,

- realizacja budynkoéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych w formie wolnostojacej
lub zbilzniaczonej poza strefg zabudowy mieszkaniowe;j,

- powierzchnia zabudowy do 40 m? ,
- wysokos¢ zabudowy jedna kondygnacja o wysoko$ci w kalenicy do 6 m,
- dachy o nachyleniu potaci do 40°,

- formy architektoniczne iwystro] zewngtrzny, wtym kolorystyka zharmonizowane z budynkami
mieszkalnymi,
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g) zasady ksztaltowania zabudowy istniejacej:

- dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacych budynkéw przy zachowaniu zasady, ze
forma i gabaryty zabudowy po rozbudowie bgda dostosowane lub zblizone do okreslonych dla nowej
zabudowy;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drég publicznych (ulic) oznaczonych symbolami
KD-L i KD-D oraz drog wewngtrznych oznaczonych symbolami KDW,

b) obstuga komunikacyjna zdrogi gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczonej symbolem KD-GP (ul.
Pitsudskiego), wytacznie istniejacych dzialek poprzez istniejace zjazdy w miejscach okreslonych na rysunku
planu, dopuszcza si¢ zmiang wlaczenia bezposredniego na realizowane przy pomocy drog serwisowych;

c) przy realizacji uslug, ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej iloSci miejsc parkingowych,
zlokalizowanych na terenie inwestycji;

5) obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale II uchwaty.
§ 22. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 14 MN-U i 16 MN-U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zustugami z wykluczeniem
dziatalnos$ci uciazliwej,

b) przeznaczenie uzupelniajace: miejsca parkingowe, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) realizacja ustug w parterach oraz w rozbudowanych czgsciach budynkéw mieszkalnych od strony drog
publicznych,

b) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalno-ustugowego ijednego
budynku gospodarczego lub garazowego albo gospodarczo-garazowego,

¢) zakaz realizacji zabudowy w strefach technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 KV,

d) ogrodzenia dziatek od strony ulic azurowe o wysokosci do 1,60 m i wygladzie nawiazujacym do architektury
i materiatdéw wykonczeniowych projektowanej zabudowy;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) ustala sig¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od drog publicznych i ciagu pieszego:

- od drogi 03 KD-D ul. Sadowej - w odleglosci 8 m i 10 m od linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem
planu,

- od drogi 12 KD-D ulicy projektowanej - w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem
planu,

- od ciagu pieszego oznaczonego symbolem 21 KX — w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej z ustugami:

- budynki mieszkalno-ustugowe w formie wolnostojacej,

- wysokosc¢ do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe; dopuszcza si¢ podpiwniczenie
budynkow; wysokos$¢ w kalenicy dachu do 12 m,

- poziom posadzki parteru do wysokosci 0,50 m ponad poziom ulic oznaczonych symbolami 03 KD-D i 12
KD-D,
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- szerokos¢ elewacji frontowej do 18 m, z zachowaniem odlegtosci od sasiedniej dziatki budowlanej min.
3m,

- dachy: dwu lub wielospadowe z wyraznie zarysowana kalenica, o nachyleniu potaci w granicach 35° +
45° iuktadzie kalenicy rownolegtlym do elewacji frontowej, pokrycie dachow dachowka ceramiczna lub
materiatami dachowkopodobnymi w odcieniach czerwieni lub brazu,

- elewacje od strony przestrzeni publicznych o atrakcyjnej formie architektonicznej,

- formy architektoniczne jak iwystroj zewngtrzny (rodzaj materiatow wykonczeniowych, kolorystyka
elewacji idachow) budynkow mieszkalno-ustugowych musza zapewnia¢ jednorodnos¢ formy
architektonicznej zespotéw zabudowy;

e) zasady ksztaltowania zabudowy gospodarczo-garazowej:
- zaleca sig realizacjg garazy jako dobudowanych do budynkéw mieszkalno-ustugowych,

- realizacja budynkoéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych w formie wolnostojacej
lub zbilzniaczonej,

- powierzchnia zabudowy do 100 m? ,

- wysokos¢ zabudowy jedna kondygnacja o wysoko$ci w kalenicy do 6 m,

- dachy o nachyleniu potaci do 40°,

- formy architektoniczne i wystrdj zewngtrzny, w tym kolorystyka zharmonizowane
4) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga komunikacyjna z drég publicznych (ulic) oznaczonych na rysunku planu symbolami 03 KD-D i 12
KD-D,

b) realizacja zjazdow na warunkach uzgodnionych zzarzadca drogi, postulowane lokalizacje zjazdow
okreslono na rysunku planu,

c) ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych, zlokalizowanych na terenie
inwestycji, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15 pkt. 10 lit. d;

5) obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale II uchwaty.
§ 23. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 U-MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie uzupetniajace: miejsca parkingowe, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) realizacja ustug z zakresu obstugi ludnosci z wykluczeniem dziatalno$ci uciazliwe;j,
b) realizacja funkcji ustugowej w nie mniej niz 50% powierzchni uzytkowej obiektu,
¢) realizacja funkcji mieszkaniowej do 50% powierzchni uzytkowej obiektu,
d) zakaz realizacji zabudowy w strefach technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 KV,
e) zapewni¢ bezkolizyjne funkcjonowanie ustug i funkcji mieszkaniowe;,

f) dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku ustugowo — mieszkalnego i jednego gospodarczo-garazowego lub
magazynowego,

g) elewacje budynku od strony drég publicznych zmodernizowac i nada¢ atrakcyjna forme architektoniczna;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od drog publicznych:

- od drogi 02 KD-L, ul. Konopskiej - w odleglosci od 12 m do 20 m od linii rozgraniczajacej, okreslone na
rysunku planu,
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- od drogi (ulicy) 05 KD-D - w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej, okreslone na rysunku planu,
b) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni terenu,
¢) dla ustug handlu ustala si¢ nieprzekraczalng powierzchnig sprzedazy do 100 m?,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 20% powierzchni terenu,
e) zasady ksztaltowania zabudowy:

- wysoko$¢ do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe; wysokos¢ do gérnej krawedzi
elewacji frontowej do 12 m,

- poziom posadzki parteru do wysokosci 0,50 m ponad poziom ulic oznaczonych symbolami 02 KD-D i 05
KD-D,

- szerokos¢ elewacji frontowej do 20 m,

- dachy ptaskie albo wysokie dwu lub wielospadowe z wyraznie zarysowana kalenica, o nachyleniu potaci
w granicach 35° + 45° i uktadzie kalenicy réwnolegltym do elewacji frontowej, pokrycie dachow wysokich
dachoéwka ceramiczng lub materiatami dachowkopodobnymi w odcieniach czerwieni lub brazu,

- elewacje od strony przestrzeni publicznych o atrakcyjnej formie architektonicznej;
4) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga komunikacyjna z drég publicznych (ulic) oznaczonych na rysunku planu symbolami 02 KD-L i 05-
KD-D,

b) adaptuje si¢ istniejace zjazdy z drogi 02 KD-L, realizacja nowych zjazdow na warunkach uzgodnionych
z zarzadca drogi,

c) ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych, zlokalizowanych na terenie
inwestycji, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15 pkt. 10 lit. d;

5) obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale II uchwaty.
§ 24. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 5 U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z wykluczeniem dziatalnosci uciazliwej,

b) przeznaczenie uzupelniajace: zielen urzadzona, parkingi idojazdy wewngetrzne, sieci iurzadzenia
infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) adaptuje si¢ istniejaca funkcje¢ (ustugi weterynaryjne), zabudowe i zagospodarowanie terenu,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacjg istniejacej zabudowy oraz realizacje nowej zabudowy oraz zgodnie
z ustalonym przeznaczeniem terenu,

¢) dopuszcza si¢ zmiang zakresu uslug zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu,

d) dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zapewnienia bezposredniej dostepnosci do drogi publicznej 02
KD-L Iub wewngtrznej 16 KDW;

3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od drég publicznych i wewngtrznych:
- od drogi 02 KD-L, ulicy Konopskiej - w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej,
- od drogi 05 KD-D - w odlegto$ci 8 m od linii rozgraniczajacej,
- od drogi 16 KDW - w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej;
b) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni terenu,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 20% powierzchni terenu,

d) zasady ksztaltowania zabudowy:
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- wysokos¢ do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe; wysoko$¢ do gornej krawedzi
elewacji do 12 m,

- poziom posadzki parteru do wysokos$ci 0,50 m ponad poziom ulic oznaczonych symbolami 02 KD-D i 05
KD-D,

- szeroko$¢ elewacji frontowej - do 50 m, zzaleceniem zastosowania formy architektonicznej
zapewniajacej jej zrdznicowanie,

- dachy ptaskie albo wysokie dwu lub wielospadowe z wyraznie zarysowana kalenica, o nachyleniu potaci
w granicach 35° + 45° i uktadzie kalenicy réwnolegltym do elewacji frontowej, pokrycie dachow wysokich
dachowka ceramiczng lub materiatami dachowkopodobnymi w odcieniach czerwieni lub brazu,

- elewacje od strony przestrzeni publicznych o atrakcyjnej formie architektoniczne;j;
4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obsluga komunikacyjna z drogi publicznej (ulicy) 02 KD-D i drogi wewngtrznej 16 KDW,

b) adaptuje si¢ istniejace zjazdy z drogi 02 KD-L, realizacja nowych zjazdow na warunkach uzgodnionych
z zarzadca drogi,

c) ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych, zlokalizowanych na terenie
inwestycji, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15 pkt. 10 lit. d;

5) obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale II uchwaty.
§ 25. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 15 U-ZP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa =z zielenia urzadzona z wykluczeniem dziatalnosSci
uciazliwej,
b) przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia komunikacji wtym parkingi idojazdy wewngtrzne oraz sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zapewnienia bezposredniej dostgpnosci do drég publicznych 01
KD-L lub 12 KD-D,

b) preferowana realizacja ustug z zakresu o$wiaty i wychowania przedszkolnego, ochrony zdrowia, kultury,
sportu i rekreacji, handlu, gastronomii,

c) w przypadku podziatu terenu i realizacji ushug przez roézne podmioty gospodarcze zapewni¢ powigzania
funkcjonalne pomig¢dzy obiektami ustugowymi,

d) zakaz realizacji zabudowy w strefach technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 KV,
e) lokalizacja gtownego wejscia pieszego do obiektéw ustugowych od strony drog publicznych,

f) zaleca si¢ urzadzenie zieleni z placem o charakterze reprezentacyjnym w rejonie gtdwnego wejscia pieszego
na teren ustug,

g) urzadzenie terenow zieleni z elementami matej architektury parkowej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od drog publicznych:
- od ulicy 01 KD-L - w odlegtosci od 10 m do 20 m od linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu,
- od ulicy 12 KD-D — w odlegtosci od 10 m do 30 m od linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu;

b) powierzchnia zabudowy — nie powinna przekroczy¢ 40% powierzchni terenu,

¢) dla ustug handlu ustala si¢ nieprzekraczalng powierzchni¢ sprzedazy do 1000 m? ,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40% powierzchni terenu,

e) zasady ksztattowania zabudowy:
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- wysokos¢ do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe; wysoko$¢ do gornej krawedzi
elewacji do 12 m,

- poziom posadzki parteru do wysokosci 0,50 m ponad poziom ulic oznaczonych symbolami 01 KD-L i 12
KD-D,

- szeroko$¢ elewacji frontowej - do 60 m, zzaleceniem zastosowania formy architektonicznej
zapewniajacej jej zrdznicowanie,

- dachy ptaskie albo wysokie dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci w granicach 30° + 40° i uktadzie
kalenicy rownoleglym do elewacji frontowej, pokrycie dachow wysokich dachowka ceramiczna lub
materiatami dachéwkopodobnymi w odcieniach czerwieni lub brazu,

- elewacje od strony przestrzeni publicznych o atrakcyjnej formie architektoniczne;j;
4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obsluga komunikacyjna z drég publicznych 01 KD-L i 12 KD-D,

b) ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilo$ci miejsc parkingowych, zlokalizowanych na terenie
inwestycji, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15 pkt. 10 lit. d,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingéw wspolnych dla obiektow ustugowych realizowanych na catym terenie;
5) obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale II uchwaty.

§ 26. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 21 U-MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie uzupetniajace: miejsca parkingowe, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona,;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) realizacja ushug z zakresu obstugi ludnos$ci z wykluczeniem dziatalno$ci uciazliwej,
b) dopuszcza si¢ podziat terenu na dwie dziatki budowlane o powierzchni po %2 powierzchni terenu kazda,
¢) realizacja funkcji ustugowej w nie mniej niz 50% powierzchni uzytkowej obiektu,
d) realizacja funkcji mieszkaniowej do 40% powierzchni uzytkowej obiektu,
e) zapewni¢ bezkolizyjne funkcjonowanie ustug i funkcji mieszkaniowej,

f) dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku ustugowo — mieszkalnego i jednego gospodarczo-garazowego lub
magazynowego na jednej dziatlce budowlane;;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od ulic:
- od ulicy 06 KD-D - w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu,
- od ulicy wewnetrznej 19 KDW — w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu;
b) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) zasady ksztattowania zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;j:
- budynki ustugowo-mieszkalne w formie wolnostojacej lub zblizniaczonej,

- wysokos¢ do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe; dopuszcza si¢ podpiwniczenie
budynkow; wysokos¢ do gornej krawedzi elewacji frontowej do 12 m,

- poziom posadzki parteru do wysokosci 0,50 m ponad poziom ulicy oznaczonej symbolem 06 KD-D,
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- szerokos¢ elewacji frontowej - w przypadku realizacji jednego budynku na calym terenie lub budynkow
zblizniaczonych do 30 m, w przypadku realizacji dwdch niezaleznych budynkéw do 18 m kazdy,
z zachowaniem odlegtos$ci od sasiedniej dziatki budowlanej min. 3 m,

- dachy ptaskie albo wysokie dwu lub wielospadowe z wyraznie zarysowana kalenica, o nachyleniu potaci
w granicach 35° + 45° i uktadzie kalenicy réwnolegltym do elewacji frontowej, pokrycie dachow wysokich
dachowka ceramiczng lub materiatami dachowkopodobnymi w odcieniach czerwieni lub brazu,

- elewacje od strony przestrzeni publicznych o atrakcyjnej formie architektonicznej;

- formy architektoniczne jak iwystroj zewngtrzny (rodzaj materiatow wykonczeniowych, kolorystyka
elewacji idachéw) budynkéow mieszkalno-ustugowych musza zapewnia¢ jednorodno$¢ formy
architektonicznej zespotu zabudowy;

e) zasady ksztaltowania zabudowy gospodarczo-garazowej lub magazynowe;j:
- zaleca sig realizacje garazy jako dobudowanych do budynkéw ustugowo-mieszkalnych,

- realizacja budynkéw gospodarczo-garazowych lub magazynowych w formie wolnostojacej lub
zbilzniaczonej,

- powierzchnia zabudowy do 100 m? ,
- wysoko$¢ zabudowy jedna kondygnacja o wysokosci w kalenicy do 6 m,
- dachy o nachyleniu potaci do 40°,

- formy architektoniczne iwystro] zewngtrzny, wtym kolorystyka zharmonizowane z budynkami
uslugowo-mieszkalnymi;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy 06 KD-D i 19 KDW, postulowane lokalizacje zjazdéw okreslono na rysunku
planu,

b) ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilo$ci miejsc parkingowych, zlokalizowanych na terenie
inwestycji, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15 pkt. 10 lit. d;

5) obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale II uchwaty.
§ 27. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 22 U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z wykluczeniem dziatalnos$ci uciazliwej,

b) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona, urzadzenia komunikacji, wtym parkingi idojazdy
wewngtrzne oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sig¢ podzial terenu na dwie dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 0,30 ha, w sposob
zapewniajacy obstuge komunikacyjna z drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 19
KDW,

b) preferowana realizacja ustug z zakresu hotelarstwa, handlu i gastronomii,

¢) realizacja zabudowy w pasie przyleglym do drogi krajowej oznaczonej symbolem KD-GP wymaga od
wiascicieli lub inwestoréw terenu oznaczonego symbolem 22 U zastosowania we wlasnym zakresie ina
wiasny koszt materiatow o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej i wytrzymatosci konstrukcyjne;j;

d) w przypadku podziatu terenu irealizacji ustug przez rézne podmioty gospodarcze zapewni¢ powigzania
funkcjonalne pomig¢dzy obiektami ustugowymi,

e) zapewni¢ powiazania funkcjonalno-przestrzenne z przylegtym terenem zieleni urzadzonej 1iustug
oznaczonym symbolem 23 ZP-U,

f) lokalizacja gléwnego wejscia pieszego do obiektéw ustlugowych od strony elewacji frontowych oraz od
strony terenu oznaczonego 23 ZP-U,
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g) zaleca sig urzadzenie zieleni z placem o charakterze reprezentacyjnym w rejonie gtbwnego wejscia pieszego
na teren ustug,

h) urzadzenie terendéw zieleni z elementami matej architektury parkowej powiazanej z zielenia na terenie
oznaczonym 23 ZP-U,

i) elewacje od strony przestrzeni publicznych o atrakcyjnej formie architektoniczne;j;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od drég publicznych i wewngtrznych:
- od ulicy KD-GP — w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu,
- od ulic 01 KD-L - w odlegtosci 10 m m od linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu,
- od ulicy 19 KDW — w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu;

b) powierzchnia zabudowy — nie powinna przekroczy¢ 60% powierzchni terenu,

¢) dla ustug handlu ustala si¢ nieprzekraczalna powierzchnig sprzedazy do 2000 m? ,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 20% powierzchni terenu,

e) zasady ksztattowania zabudowy:

- wysokosc¢ do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe; wysokos¢ do gornej krawedzi
elewacji do 12 m,

- poziom posadzki parteru do wysokosci 0,50 m ponad poziom terenu,

- szerokos¢ elewacji frontowej - do 80 m, zzaleceniem =zastosowania formy architektonicznej
zapewniajacej jej zroznicowanie,

- dachy ptaskie albo wysokie dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci w granicach 30° + 40° i uktadzie
kalenicy rownolegtym do elewacji frontowej, pokrycie dachéw wysokich dachéwka ceramiczng lub
materiatami dachowkopodobnymi w odcieniach czerwieni lub brazu,

- elewacje od strony przestrzeni publicznych o atrakcyjnej formie architektoniczne;;
4) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) bezposrednia obstuga terenu 22 U z drogi 01 KD-L w postulowanym miejscu okreslonym na rysunku planu,
na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi krajowej w miejscu nie kolidujacym z przyszta przebudowa
drogi KD-GP, spetniajac wymogi bezpieczenstwa ruchu okreslone przepisami odrgbnymi;

b) obstuga komunikacyjna zaplecza ustug z drogi wewngtrznej 19 KDW,

c) ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych, zlokalizowanych na terenie
inwestycji, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15 pkt. 10 lit. d,

d) dopuszcza sig lokalizacj¢ parkingéw wspolnych dla obiektow ustugowych realizowanych na catym terenie
22 U123 7ZP-U;

5) obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale II uchwaty.
§ 28. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 23 ZP-U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona zzabudowa uslugowa w wykluczeniem dziatalnosci
uciazliwej,
b) przeznaczenie uzupehiajace: parkingi i dojazdy wewngtrzne, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) preferowana realizacja ustug z zakresu kultury, sportu i rekreacji, hotelarstwa, handlu i gastronomii,
b) realizacja funkcji ustugowej do 30% powierzchni terenu,

c) realizacja zieleni w nie mniej niz 60% powierzchni terenu,
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d) urzadzenie zieleni o charakterze reprezentacyjnym irekreacyjnym, wzbogaconej o elementy matlej
architektury towarzyszacej ciagom komunikacji pieszej i ustugom,

¢) zachowac istniejacy wartoSciowy drzewostan i uwzgledni¢ w zagospodarowaniu terenu,
f) elewacje od strony przestrzeni publicznych o atrakcyjnej formie architektoniczne;j,

g) zapewni¢ powiazania funkcjonalno-przestrzenne z przyleglym terenem zabudowy uslugowej, oznaczonym
na rysunku planu symbolem 22 U,

h)w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ kierunki pieszej dostgpnosci komunikacyjnej ushug
zlokalizowanych w sasiedztwie;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od drég publicznych i wewngtrznych:
- od ulicy 01 KD-L - w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej,
- od ulicy 06 KD-D - w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajace;j,
- od ulicy 19 KDW - w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajace;j;
b) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni terenu,
¢) dla ustug handlu ustala si¢ nieprzekraczalna powierzchnig sprzedazy do 200 m? na catym terenie,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50% powierzchni terenu,
e) zasady ksztattowania zabudowy:

- wysokos$¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe; wysoko$¢ do gomej krawedzi
elewacji do 9 m,

- poziom posadzki parteru do wysokosci 0,50 m ponad poziom terenu,
- szerokos¢ elewacji frontowej - do 30 m,

- dachy ptaskie albo wysokie dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci w granicach 30° + 40° i uktadzie
kalenicy rownolegtlym do elewacji frontowej, pokrycie dachow wysokich dachowka ceramiczna lub
materiatami dachowkopodobnymi w odcieniach czerwieni lub brazu;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga komunikacyjna zaplecza ustug z ulicy 06 KD-D i 19 KDW,
b) dostepnosé piesza do ustug od strony ulic 01 KD-L i 06 KD-D,

c) obowiazek urzadzenia ciagéw komunikacji pieszej powiazanych zfunkcja ustugowa oraz terenem
oznaczonym symbolem 22 U;

5) obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale II uchwaty.

§ 29. Wyznacza sig¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 24 E, 25 E 126 E
z przeznaczeniem pod lokalizacj¢ urzadzen elektroenergetyki - stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

§ 30. Dla terendéw uzytkow rolnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze,
2) warunki zagospodarowania:

a) zakaz lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
3) obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale II uchwaty.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 31. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenow zabudowy oznaczonych symbolami:
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1) RM - zabudowy zagrodowej w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci procent);
2) MN - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w wysokos$ci 30 % (stownie: trzydziesci procent);

3) MN-U - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zustugami w wysokos$ci 30 % (slownie: trzydziesci
procent);

4) U-MN - zabudowy ustugowej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w wysokosci 30 % (stownie:
trzydziesci procent);

5) U - zabudowy ustugowej w wysokosci 30 % (slownie: trzydziesci procent);

6) U - ZP - zabudowy uslugowej z zielenia urzadzona w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci procent);
7) ZP-U — zieleni urzadzonej z ustugami w wysokosci 30 % (slownie: trzydziesci procent);

8) KD-GP, KD-L i KD-D — tereny drég publicznych w wysokosci 1 % (stownie: jeden procent);

9) KDW — tereny drog wewnetrznych w wysokosci 1 % (stownie: jeden procent);

10) KX tereny drog publicznych (lokalnych i dojazdowych) w wysokosci 1 % (stownie: jeden procent);
11) E — tereny urzadzen elektroenergetyki w wysokosci 1 % (slownie: jeden procent);

§ 32. Uchyla si¢ ustalenia obowiazujacej w dniu uchwalenia niniejszego planu, zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Grajewa, dotyczacej osiedla ,,Marii Konopnickiej” uchwalonej Uchwala
Nr 166/XXVII/97 Rady Miejskiej w Grajewie z dnia 13 listopada 1997 roku w czg¢sci dotyczacej obszaru objetego
niniejszym planem.

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Grajewo.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

mgr Grzegorz Curylo
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XIV/88/11
Rady Miasta Grajewo
z dnia 25 pazdziernika 2011 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO s
MIASTO GRAJEWO e
TEREN POLOZONY W REJONIE ULIC: KieJ, 1 SKALA 1:1000

N
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XIV/88/11

Rady Miasta Grajewo

z dnia 25 pazdziernika 2011 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), Rada Miasta Grajewo rozstrzyga co nastgpuje:

- nie uwzglednia si¢ w cato$ci uwag zamieszczonych w ponizszym wykazie:

Ustalenia projektu planu dla

Lp Datl?v:s;pliywu Zgll::;aj acy Tre$é uwagi Ozll(ltz:')crzee.n(;z nl:ru:llx;ngsa, nieruchomosci, ktérej
g g¢ J dotyczy g dotyczy uwaga
Brak zgody na proponowany
przebieg drogi 01KD-L
. ] 10MN, 12 MN, 17 MN,
1 09.08.2011 osoba fizyczna i pqzostaiych drog . 2384/9 15 U-ZP, 07 KD-D, 01KD-L
przebiegajacych przez dziatke
2384/9
Brak zgody na proponowany
2 31.08.2011 osoba fizyczna | przebieg drogi 01KD-L przez 2369 01KD-L, 13 MN, 6 MN

dziatke 2369
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XIV/88/11

Rady Miasta Grajewo

z dnia 25 pazdziernika 2011 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach
publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240 ze zm.) Rada Miasta w Grajewie rozstrzyga co nastepuje:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic: Konopnickiej, Sadowe;j
i Pitsudskiego w Grajewie, przewiduje realizacje¢ nastgpujacych inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,

ktore naleza do zadan wlasnych gminy:
drog gminnych;

sieci wodociagowe;j;

sieci kanalizacji sanitarnej 1 deszczowe;.

2. Zasady realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

L.p. Rodzaj inwestycji

Sposob realizacji

Zasady finansowania

1. Budowa (przebudowa) drog
ogo6lnodostepnych oznaczonych na planie
symbolem 01KD-D, cz¢$¢ 03 KD-D, 04
KD-D do 13 KD-D, 14 KDX do 20 KDW

Realizacja przez miasto etapowo
w miar¢ mozliwosci finansowych
i potrzeb.

Srodki wlasne miasta

w zaleznosci od mozliwosci
finansowych, zaplanowanych
w budzecie z ewentualnym

oraz 21 KX wykorzystaniem zrodet
zewngtrznych (funduszy unijnych,
wspoétudzial inwestoréw
prywatnych)
2. Budowa, rozbudowa i przebudowa sieci Realizacja przez miasto, etapowo | j.w.
wodociagowe]j wraz z urzadzeniami w zalezno$ci od potrzeb (podczas
budowy poszczegdlnych odcinkow
drog)
3. Budowa sieci kanalizacji sanitarnej jw. jw.

i deszczowej
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