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' UCHWALA NR 53‘/*»‘..@?’
Rady Miejskiej \&' Grajewie
z dnia f:ﬁ@fﬁ.ﬁ 1999 roku
y
W sprawie zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Grajewo dotyczacej terenéw polozonych w rejonie ulic Wojska Polskiego i Spokojne;j

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74, Nr 58, poz. 261, Nr 106, poz. 496 i Nr 132, poz. 622,
z 1997 r. Nr 9, poz. 43, Nr 106, poz. 679, Nr 107, poz. 686, Nr 113, poz. 734 i Nr 123, poz. 775
oraz z 1998 r. Nr 155, poz. 1014, Nr 162, poz. 1126) oraz art. 8, ust. 112, art. 10, ust. 1 pkt. 1. 2.
3,5,6,7, 8, ust. 213, art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Dz. U. Nr 41, poz. 412) Rada Miejska na wniosek Zarzadu
Miejskiego uchwala zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Grajewa,
zatwierdzonego Uchwata Nr 59/IX/90 RM w Grajewie z dnia 14 grudnia 1990 roku (Dz. Urz. Woj.
Lomzynskiego Nr 2, poz. 20 z dnia 19 lutego-1991r.; z 1994 1. Nr 11, poz. 103;z 1998 r. Nr 1,
poz. 9110, Nr 8, poz. 76), zwang dalej zmiang planu.

ROZDZIAL I - USTALENIA OGOLNE

§1
Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 17,20 ha polozony w potudniowej
czesci miasta Grajewo, ktorego granice wyznaczaja;:
- od strony poinocno-wschodniej ulica Wojska Polskiego,
- od strony potudniowo-wschodniej granica administracyjna miasta,
- od strony poludniowo-zachodniej tereny PKP,

- od strony péinocno-zachodniej tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ulicy
Hanki Sawickiej.

§2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany planu jest :
1/ zmiana funkcji oraz okreslenie zasad zagospodarowania terenéw specjalnych,
2/ wyznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniows, '
3/ stworzenie podstaw do realizacji zadan publicznych,
4/ okreslenie zasad przeksztalcen istniejacego zainwestowania oraz poprawa dostepnosci

komunikacyjnej,

5/ okreslenie zasad zagospodarowania istniejacych kompleksow zieleni,
6/ stworzenie podstaw do dzialalnosci podmiotéw gospodarczych.

§3
Przedmiotem ustalen zmiany planu sj:
1/ tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone symbolami: MN, MS,
2/ tereny o funkcji usugowej, oznaczone symbolami: U, US, UK,
3/ tereny zieleni urzadzonej , 0znaczone na rysunku planu symbolem ZP,
4/ tereny ogrodow dziatkowych, oznaczone symbolem ZD,
5/ tereny urzadzen elektroenergetyki, oznaczone symbolem EE,

6/ tereny urzadzen i tras komunikacyjnych oraz zaplecza komunikacji, oznaczone na rysunku planu
symbolami: KZ, KD, KX, KS.



§4
Integralng czgscig zmiany planu s rysunki stanowiace zataczniki do niniejszej Uchwaly:
1/ rysunek zmiany planu w skali 1:5 000 stanowigcy zalgcznik Nr 1, na ktérym nastepujace
oznaczenia graficzne sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
a/ granice opracowania oraz przeznaczenie terenow,
b/ zasady zaopatrzenia w energig elektryczna,
2/ rysunek planu w skali 1:1 000 stanowigcy zalacznik Nr 2, na ktorym nastgpujace oznaczenia

 graficzne sg obowiazujacymi ustaleniami planu:

a/ przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach,

b/ nieprzekraczalne linie zabudowy,

¢/ zasady ksztaltowania zabudowy,

d/ strefy funkcjonalne,

e/ strefy lokalizacji zabudowy oraz zespotow parkingowych okreslone orientacyjnie,
do uscislenia w projekcie zagospodarowania terenu,

f/ zasady podziatu na dziatki budowlane regulacji granic wiasnosci,

g/ zasady obstugi komunikacyjnej,

h/ zasady uzbrojenia technicznego.

§5

llekroé¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:
1/ rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunki zmiany planu na mapach stanowigcych
zataczniki do Uchwaly,
2/ przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazac na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,
3/ przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe, uzupeiniajace
je i wzbogacajace,
4/ strefach lokalizacji — nalezy przez to rozumie¢ granice terendow o okreslonym sposobie
zagospodarowania.

ROZDZIAL II - USTALENIA SZCZEGOLOWE

§6
1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 MS o powierzchni ok. 1,00 ha
Z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe mieszkaniows wielorodzinng.
Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ funkcje ustugowa pod warunkiem nie powodowania
uciazliwosci dla przeznaczenia podstawowego.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania:

1/ dotyczace istniejgcej zabudowy:
a/ adaptuje sie istniejaca zabudowe mieszkaniowa z dopuszczeniem jej modernizacji,
b/ dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej kotlowni na funkcje ustugowo - mieszkalne poprzez jej
przebudowe i nadbudowe z ograniczeniem wysokosci do 4 kondygnacii,

2/ dotyczgce realizacji nowej zabudowy:
a/ dopuszcza si¢ wylacznie forme wielorodzinna,
b/ realizacja w wyznaczonej na rysunku planu strefie lokalizacji zabudowy,
¢/ wysokosé¢ budynku do 4 kondygnacji,
d/ dopuszcza sie realizacje ushug w formie rozbudowanego parteru budynku mieszkalnego;
dostepnosé piesza od strony ulicy Wojska Polskiego,
e/ realizacja garazy wylacznie w ramach kubatury projektowanej zabudowy,



3/ dotyczgce ksztaltowania zieleni:
a/ ochrona istniejacego drzewostanu,
b/ urzadzenie zieleni ozdobnej petniacej funkcje reprezentacyjna, i izolacyjna od strony ulicy
Wojska Polskiego,
¢/ urzadzenie placu rekreacyjno-wypoczynkowego wyposazonego w urzadzenia zabawowe,
elementy matej architektury uzytkowej oraz ogrodowe,
d/ konieczno$¢ uwzglednienia powiazan funkcjonalno - przestrzennych z projektowanym
w sasiedztwie parkiem (teren oznaczony symbolem 4 ZP),

4/ dotyczace realizacji ogrodze i sposobu wydzielania wiasnosci:
a/ zakaz grodzenia terenu od strony ulic i od strony terenu oznaczonego symbolem 4 ZP,
b/ dopuszcza si¢ drobne formy architektoniczne (murki do wysokosci 0,50 m, zywoploty,
gazony),

S/ dotyczace obshugi komunikacyjnej:
a/ obstuga komunikacyjna zabudowy z istniejacych ulic poprzez wewnetrzne dojazdy
gospodarcze, ,
b/ realizacja parkingéw w strefach wyznaczonych na rysunku planu,
¢/ zakaz realizacji nowych zjazd6éw z ulicy Wojska Polskiego.

§7
1. Wyznacza si¢ obszar oznaczony na rysunku planu symbolami:
a/ 2MN 0 powierzchni ok. 0,57 ha
b/ 3MN o powierzchni ok. 0,34 ha
z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng.
Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala si¢ funkcje ushugowa pod warunkiem nie powodowania
uciazliwosci dla przeznaczenia podstawowego.

2. Na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1/ dotyczace ochrony wartosci kulturowych:
znajdujgce si¢ na terenie obiekty o wartosciach kulturowych oznaczone na rysunku planu
stanowig przedmiot zainteresowania konserwatorskiego — wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna
dotyczaca obiektéw podlega uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

2/ dotyczace realizacji zabudowy:
a/ adaptuje sie istniejacg zabudowe mieszkaniows z dopuszczeniem jej modernizacji
z zastrzezeniem pkt 1/,
b/ dopuszcza si¢ adaptacje istniejacego nieuzytkowanego obiektu 0znaczonego na rysunku
planu na funkcje uslugows z zastrzezeniem pkt 1/,
¢/ realizacja nowych budynkéw mieszkalnych w formie wolnostojacej - na rysunku planu
okreslono postulowane miejsca lokalizacji z zastrzezeniem lit. d/,
d/ lokalizacja budynkéw na terenie oznmaczonym symbolem 3 MN warunkowana jest
obowigzkiem max. ochrony istniejacego drzewostanu,
e/ realizacja funkcji garazowo - gospodarczych wylacznie w ramach kubatur budynkow
mieszkalnych,

3/ dotyczgce ksztaltowania form zabudowy:
a/ wysokos¢ budynkéw mieszkalnych 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
b/ poziom posadowienia posadzki parteru max. 1,40 m liczac od powierzchni przyleglego
terenu,
¢/ zabudowa o urozmaiconym rzucie poziomym,
d/ dachy wysokie o nachyleniu potaci w granicach 35 - 45° z zaleceniem rozrzezbienia
bryly i wzbogacenia formy; pokrycie dachéw w kolorze ciemnej czerwieni lub brazu,



4/ dotyczace ksztaltowania zieleni:
a/ urzadzenie zieleni o charakterze reprezentacyjnym od strony przestrzeni publicznej,
b/ maksymalna ochrona istniejacego drzewostanu,

5/ dotyczace realizacji ogrodzen:
dopuszcza si¢ wykonanie azurowych ogrodzen o wysokosci do 1,40 m, pod warunkiem
zachowania formy 1 wygladu nawigzujacych do architektury i materiatow wykonczeniowych
projektowanej zabudowy,

6/ dotyczace obshugi komunikacyjnej:
a/ obstuga komunikacyjna zabudowy z istniejacych ulic dojazdowych oznaczonych
symbolami 01 KD 1 02 KD oraz projektowanego ciagu pieszo-jezdnego 06 KX,
b/ obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych przy realizacji ushug -
lokalizacja na terenie wiasnych dziatek .

§8
1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4 ZP o powierzchni ok. 0,54 ha
z przeznaczeniem podstawowym pod zielen urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1/ obowliazek opracowania projektu zalozenia parkowego poprzedzonego inwentaryzacja
zieleni,
2/ zaleca si¢ wzbogacenie programu o elementy i urzadzenia do rekreacji czynnej 1 biernej,
3/ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych nie zwiazanych z funkcja parku,
4/ zakaz grodzenia terenu, z zastrzezeniem § 7, ust. 2, pkt 5,
5/ wszelkie prace i dzialania inwestycyjne podlegaja uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwa-
torem Zabytkow.

§9
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5 US,UK o powierzchm ok. 2,55 ha
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — ustugi z zakresu kultury i sportu.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1/ dotyczace ochrony wartosci kulturowych:
znajdujacy si¢ na terenie obiekt o wartosciach kulturowych oznaczony na rysunku planu
stanowi przedmiot zainteresowania konserwatorskiego — wszelka dziatalno$é¢ inwestycyjna
dotyczaca obiektu podlega uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,
2/ dotyczace realizacji oraz ksztaltowania form zabudowy:
a/ adaptuje si¢ istniejacy obiekt oznaczony na rysunku planu oraz dopuszcza si¢ jego
modernizacj¢ w celu dostosowania do funkcji z zastrzezeniem pkt 1,
b/ realizacja nowych obiektow kubaturowych w wyznaczonej strefie lokalizacji zabudowy,
¢/ wysokosc zabudowy do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,
3/ dotyczace ksztaltowania zieleni:
a/ ochrona istniejacego drzewostanu,
b/ urzadzenie terendéw zieleni w wyznaczonych strefach wyposazonej w urzadzenia sportu
i rekreacji,
¢/ zagospodarowanie wolnych terenow zielenia urzadzona o zréznicowanych formach,
4/ dotyczace obstugi komunikacyjnej:
a/ obstuga komunikacyjna z ul. Wojska Polskiego poprzez istniejacy wjazd bramowy oraz
z ulic dojazdowych oznaczonych symbolami 01 KD 1 02 KD,
b/ obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych - postulowana
lokalizacja w wyznaczonych na rysunku planu strefach.
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§ 10
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 ZD/ MN o powierzchni 1,60 ha na etap
ustala si¢ kontynuacj¢ dotychczasowego uzytkowania - ogrody dziatkowe. '

2. Docelowo dopuszcza si¢ zmiang funkcji terenu, o ktérym mowa w ust. 1 na mieszkalnictwo
jednorodzinne.
Zagospodarowanie terenu zgodnie z kompleksowym opracowaniem urbanistycznym
spelniajacym nastepujace warunki:
a/ realizacja zabudowy mieszkaniowej w formie wolnostojacej,
b/ zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych,
¢/ wielkos¢ dziatek w granicach 800 - 1200 m2,
d/ obowiazek ksztaltowania pierzei ulicy Wojska Polskiego,
e/ obstuga komunikacyjna z projektowanego siegacza wigczonego do ulicy oznaczone;j
symbolem 02 KD; zakaz realizacji zjazdow z ulicy Wojska Polskiego,
f/ zapewnienie rezerwy terenu na sieci uzbrojenia technicznego,
g/ zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy:
- od ul. Wojska Polskiego - 25,0 m od krawedzi jezdni,
- od ulicy oznaczonej symbolem 02 KD - 8,0 m od linii r0zZgraniczajacej,
h/ obowiazujg zasady zagospodarowania okreslone w § 7, ust. 2, pkt 3, 4, 5 niniejszej
uchwaty.

§11
1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7 ZP o powierzchni ok. 2,20 ha
z przeznaczeniem podstawowym pod zielen urzadzons.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. | ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1/ obowigzek opracowania projektu zalozenia parkowego poprzedzonego inwentaryzacja
zieleni ,
2/ realizacja programu rekreacyjno - wypoczynkowego,
3/ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych nie zwiazanych z funkcja parku,
4/ zakaz grodzenia terenu od strony ulicy oznaczonej symbolem 02 KD,
5/ obowiazek likwidacji istniejacych garazy,
6/ wszelkie prace i dzialania inwestycyjne podlegajg uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwa-
torem Zabytkow.

§ 12
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8 MS o powierzchni ok. 0,43 ha
z przeznaczeniem podstawowym mieszkalnictwo wielorodzinne ustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania:
1/ kontynuacja dotychczasowego uzytkowania - adaptuje sie istniejaca zabudowe mieszka-
niowg, z dopuszczeniem jej modernizacji,
2/ dotyczace ksztaltowania zielenis:
a/ ochrona istniejacego drzewostanu,
b/ urzadzenie zieleni ozdobnej petiacej funkcje reprezentacyjna i izolacyjng od strony ulic,
¢/ urzadzenie placu rekreaéyjno—wypoczynkowego wyposazonego w urzadzenia zabawowe,
elementy malej architektury uzytkowej oraz ogrodowe,
3/ dotyczgce realizacji ogrodzen i sposobu wydzielania wlasnosci:
a/ zakaz grodzenia terenu od strony ulic,
b/ dopuszcza si¢ drobne formy architektoniczne (murki do wysokosci 0,50 m, zywoptoty,



4/ dotyczgce obslugi komunikacyj nej:
obstuga komunikacyjna z projektowanej ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 04 KD.

§13
1. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9 KS o powierzchni ok. 0.43 ha
z przeznaczeniem podstawowym pod lokalizacje urzjdzen zaplecza komunikacji.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1/ adaptuje sig istniejacy zesp6t garazy z dopuszczeniem jego modernizacji,
2/ zaklada si¢ realizacje nowego zespolu garazy - lokalizacja zgodnie z rysunkiem planu,
3/ dopuszcza sie ogrodzenie azurowe do wysokosci 1,40 m,
4/ obstuga komunikacyjna z projektowanej ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 04 KD.

§ 14
1. Wyznacza si¢ obszar oznaczony na rysunku planu symbolami:
a/ 10MN o powierzchni ok. 1,03 ha
b/ 11 MN o powierzchni ok. 1,12 ha
Z przeznaczeniem podstawowym ped zabudowe mieszkaniowg Jjednorodzinng.
Jako przeznaczenie uzupehiajace ustala sie funkcje ushugowa pod warunkiem nie powodowania
ucigzliwosci dla przeznaczenia podstawowego.

2. Na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1/ dotyczgce realizacji zabudowy:
a/ adaptuje sie istniejaca zabudowg mieszkaniows oznaczona na rysunku planu oraz
dopuszcza si¢ jej modernizacje,
b/ realizacja nowych budynkow mieszkalnych w formie wolnostojacej - na rysunku planu
okreslono postulowane miejsca lokalizacji z zastrzezeniem lit. ¢/ i lit. g/,
¢/ lokalizacja budynkow na terenach istniejacych zespoléow zieleni warunkowana jest
obowiazkiem max. ochrony drzewostanu,
d/ realizacja ushig w formie rozbudowanych parterow budynkow mieszkalnych -
postulowana lokalizacja w miejscach wskazanych na rysunku planu,
e/ realizacja funkcji garazowo - gospodarczych w ramach kubatur budynkow mieszkalnych,
f/ dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych na terenie oznaczonym .symbolem
11 MN oraz na zainwestowanej czesci terenu oznaczonego symbolem 10 MN (dziatki
potozone w rejonie skrzyzowania ul, Wojska Polskiego i ulicy 03 KD):
- lokalizacja poza strefa lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,
- powierzchnia zabudowy do 35 m2,
g/ na terenie oznaczonym symbolem 11 MN obowiazuja obostrzone warunki w zakresie
zabezpieczenia terenu oraz budynkéw przed negatywnym oddziatywaniem kolei (hatas,
drgania, oddziatywanie elektromagnetyczne itd.),
2/ dotyczgce ksztattowania form nowej zabudowy:
a/ wysokos¢ budynkow mieszkalnych 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
E e b/ poziom posadowienia posadzki parteru max. 1,40 m liczac od powierzchni przyleglego
E terenu,
¢/ zabudowa o urozmaiconym rzucie poziomym,
d/ dachy wysokie o nachyleniu potaci w granicach 35 - 45° z zaleceniem rozrzezbienia
bryly i wzbogacenia formy; pokrycie dachow w kolorze ciemnej czerwieni lub brazu,
3/ dotyczace ksztaltowania zieleni:
m a/ urzadzenie zieleni o charakterze reprezentacyjnym od strony ulic,
R b/ maksymalna ochrona istniejacego drzewostanu,




5 1
p ]

e ¢ 1

A N

7
¢/ na terenie oznaczonym symbolem 11 MN obowiazek urzadzenia zieleni izolacyjnej od
strony terenu PKP,

4/ dotyczace realizacji ogrodzen i sposobu wydzielania wlasnosci:
dopuszcza si¢ wykonanie azurowych ogrodzen o wysokosci do 1,40 m, pod warunkiem
zachowania formy i charakteru nawiazujacych do architektury i materiatow wykoncze-
niowych projektowanej zabudowy,

S/ dotyczace obstugi komunikacyjnej:
a/ obstuga komunikacyjna zabudowy z istniejacych i projektowanych ulic,
b/ realizacja nowych zjazdow z ulicy Wojska Polskiego wylacznie w miejscach wskazanych
na rysunku planu,
¢/ obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych przy realizacji ushig -
lokalizacja na terenie wiasnych dziatek.

§ 15
1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 12 MN,U o powierzchni ok. 2,50 ha
z przeznaczeniem podstawowym pod funkcje mieszkaniowo - ustlugowe.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1/ wyznacza si¢ strefy funkcjonalne:
a/ strefa mieszkaniowa,

b/ strefa ustugowa,

¢/ strefa zieleni,
2/ zakaz wydzielania samodzielnych dzialek budowlanych bez zapewnienia bezposredniego
dostepu do drogi publicznej,
3/ dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowe istniejacych budynkéw wylacznie w strefach
mieszkaniowej i ushugowej,
4/ dopuszcza si¢ realizacjg nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne} w  strefie
mieszkaniowej w ramach istniejacych wiasnosci ,
5/ dopuszcza si¢ modernizacjg i rozbudowe istniejacych obiektow ushugowych pod warunkiem
zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w ramach wiasnych dziatek
z zastrzezeniem pkt 7 i pkt 8,
6/ dopuszcza sig realizacj¢ nowych obiektow ushigowych wylacznie w strefie ustugowe] pod
warunkiem zapewnienia odpowiedniej obstugi komunikacyjnej i miejsc  parkingowych
z zastrzezeniem pkt 7 1 pkt 8,
7/ zakaz realizacji ustug mogacych spowodowaé pogorszenie warunkow bezpieczenstwa ruchu
drogowego oraz powodowaé ucigzliwosé w stosunku do istniejacej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej,
8/ w strefie ustugowej obowiazuja obostrzone warunki w zakresie zabezpieczenia terenu oraz
budynkow przez negatywnym oddzialywaniem kolei (hatas, drgania, oddzialywanie elektro-
magnetyczne, itd.),
9/ zakaz lokalizacji nowych oraz rozbudowy istniejacych obiektow kubaturowych w strefie
zieleni,
10/ obstuga komunikacyjna:

a/ z ulicy dojazdowej 03 KD, ciggu pieszo-jezdnego 05 KX oraz terenu 0znaczonego

symbolem KD, ‘

b/ zakaz realizacji zjazdow z ulicy Wojska Polskiego z zastrzezeniem lit. c/,

¢/ adaptuje si¢ jeden istniejacy (oznaczony na rysunku planu) zjazd bramowy na posesje

z ulicy Wojska Polskiego,

d/ obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych przy realizacji ustug -

lokalizacja na terenie wiasnych dziatek .
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o § 16
Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KD o powierzchni ok. 0,04 ha
z przeznaczeniem pod obsluge komunikacyjna istniejacej zabudowy oraz funkcje uzupetniajaca
zieleni urzadzone;j.

§17
Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem EE z przeznaczeniem pod
lokalizacje urzadzen elektroenergetyki - stacje transformatorowe 15/0,4 kV.

§ 18
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady uzbrojenia technicznego:
1/ zaopatrzenie w wode i energie elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci,
2/ zaopatrzenie w energie cieplng z miejskiej sieci cieplnej oraz z kottowni wilasnych na
paliwo proekologiczne,
3/ odprowadzenie $ciekow do istniejacej i projektowane; sieci kanalizacji sanitarnej,
4/ odprowadzenie wod opadowych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji
deszczowe;j.

2. Do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do szczelnych
zbiornikoéw bezodptywowych.

§19

Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczgce obrony cywilnej:
1/ na terenach budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego i na terenach usiug - na
etapie opracowania projektéw zagospodarowania terendw i projektow budowlanych
przewidzie¢ budowle ochronne (schrony, ukrycia, szczeliny) w uzgodnieniu z Wydz.
Zarzadzania Kryzysowego, Ochrony Ludnosci i Spraw Obronnych Podlaskiego Urzedu
Wojewodzkiego,
2/ na terenach budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego - przewidzie¢ ukrycia typu II
wykonywane w podpiwniczeniach budynkow (w przypadku realizacji podpiwniczen) przez
mieszkancow we wlasnym zakresie, w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa,
3/ istniejace studnie zabezpieczy¢ przed likwidacjg i przystosowa¢ do sprawnego
uruchomienia eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych,
4/ oswietlenie zewngtrzne (ulice, zaklady pracy) przystosowaé do zaciemniania
1 wygaszania.

§ 20
1. Ustala sig linie rozgraniczajgce ulic:
1/ ulica Wojska Polskiego - ulica w ciggu drogi krajowej Elk - Bialystok, oznaczona na
rysunku planu symbolem KZ - 11,0 - 13,0 m od osi jezdni, zgodnie z rysunkiem planu,
2/ ulice lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolami 01 KD, 02 KD - 12,0 m w liniach
rozgraniczajacych,
3/ ulica lokalna, oznaczona na rysunku planu symbolem 03 KD — 8.5 - 9,5 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
4/ ulica dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem 04 KD - 10,0-12,5m
w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
5/ ciagi pieszo-jezdne, oznaczone na rysunku planu symbolami 05 KX, 07 KX -6,0- 12,0
m, zgodnie z rysunkiem planu.
6/ ciag pieszo-jezdny , oznaczony na rysunku planu symbolem 06 KX - 7,0- 12,0 m
w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.



Laczna powierzchnia ulic i dojazdow ok.3,10 ha
2. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od ulic - zgodnie z rysunkiem planu.

3. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuje zakaz
realizacji obiektow kubaturowych z wyjatkiem urzadzen technicznych drog oraz realizacji sieci
uzbrojenia technicznego po uzyskaniu zgody administratora drogi.

ROZDZIAL III - PRZEPISY KONCOWE

§ 21
Uchwate Nr 59/IX/90 RM w Grajewie z dnia 14. 12. 1990 r. w sprawie zatwierdzenia
miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Grajewo, z pozniejszymi
zmianami, w czescl objete] niniejsza zmiana planu uchyla sie.

§22
Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miejskiemu.

§23
Ustala sie jednorazowsa oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci:
- dla terenow okreslonych w § 10, § 14, § 15 - w wysokosci 30 % (sfownie: trzydziesci procent),
- dla pozostatych terenow - w wysckosci 0 % (slownie zero procent).

§ 24
Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Grajewo wchodzi
w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

Przewodmczapy Rady MJe3 S]Clej
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IL. WPROWADZENIE
1. Wstep

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Grajewo
dotyczy terenu potozonego w poludniowej czesci miasta, w rejonie ulic Wojska Polskiego
1 Spokojne;.

Projekt wykonany zostal w Wojewddzkim Biurze Planowania Przestrzennego w Lomzy.

Podstawe formalno - prawng stanowi:
Uchwata Nr 129/XXI1/96 Rady Miejskiej w Grajewie z dnia 30 grudnia 1996 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Grajewa.

Przedmiotem zmiany planu jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 1 jednorodzinna,
tereny ustug z zakresu kultury, sportu i rekreacji, zieleir urzadzona i ogrody dzialkowe, ukiad
komunikacyjny.

Zakres zmiany planu obejmuje: przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny
o roznych funkcjach, linie rozgraniczajace ulic, zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej, zasady ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenu, zasady podziatu terenu na
dzialki budowlane, warunki wynikajace z potrzeb ochrony S$rodowiska przyrodniczego
i kulturowego. '

Projekt zmiany planu opracowany zostal zgodnie z ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r.

2. Cele i zadania planu
Celem opracowania jest:

O zmiana funkcji wyznaczonych w obowigzujacym planie z terenow specjalnych na funkcje
budownictwa mieszkaniowego, ustugowego i zieleni,

00 okreslenie zasad przeksztalcen istniejacego zainwestowania oraz zasad zagospodarowania
kompleksow zieleni,

O zapewnienie obstugi komunikacyjne;.

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego ma za zadanie:
O stworzenie merytorycznych podstaw do wydawania decyzji o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu oraz decyzji 0 pozwoleniu na budowe,
0 okreslenie preferencji funkcjonalnych 1 przestrzennych.

3. Obszar opracowania

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar

o powierzchni ok. 17,20 ha potozony w potludniowe] czeSci miasta Grajewo w rejonie ulic
Wojska Polskiego 1 Spokojne;.



4, Zakres opracowania
Opracowanie skiada sie z czesci tekstowej, rysunkow 1 dokumentow planu,

TOMI - PROJEKT PLANU

o ustalenia planu
e rysunek zmiany planu w skali 1 : 5 000
e rysunek planu wskali 1 : 1000

TOMII - OPIS PLANU

TOM II - PROGNOZA SKUTKOW WPLYWU USTALEN PLANU
NA SRODOWISKO PRZYRODNICZE

TOM IV - DOKUMENTACJA PLANISTYCZNA

II. MATERIALY WEJSCIOWE I UZUPEENIAJACE

e podkiad geodezyjny terenu w skali 1 : 1 000 (sytuacyjno - wysokosciowy) aktualny na dzien
15. 08. 1997 r., sporzadzony przez biuro "Ustugi Geodezyjne, Rzeczoznawstwo Majatkowe - inz
Tadeusz Tyszkiewicz", Grajewo,

e wykaz wiascicieli gruntow,

e migjscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta (Grajewo zatwierdzony
uchwata Nr 59/IX/90 Rady Miejskiej w Grajewie z dnia 14.12.1990 r.

(Dz. Urz. Woj. Lomzynskiego Nr 2, poz. 20 z 1991 r.) z pdzniejszymi zmianami,

e projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla mieszkaniowego "Jana
Pawta IT" opracowany przez Wojewddzkie Biuro Planowania Przestrzennego w Lomzy, 1998 1,
e opracowanie fizjograficzne ogolne dla planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Grajewa (Geoprojekt, Warszawa 1977 r),

e opracowanie fizjograficzne dla planu zagospodarowania przestrzennego miasta Grajewa
(Geoprojekt, Warszawa 1983 r),

e decyzje administracyjne o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu,

e inwentaryzacja urbanistyczna oparta 0 wizj¢ w terenie,

e wnioski 1 postulaty zgtoszone do projektowanej zmiany planu,

III. OPIS PLANU
i. Polozenie i istniejace zainwestowanie terenu

Teren objety opracowaniem polozony jest w potudniowej czeSci miasta Grajewo, granice
terenu wyznaczaja:
e od strony pétnocno - wschodniej - ulica Wojska Polskiego,
e od strony potudniowo - wschodniej granica administracyjna miasta i tereny rolne,
e od strony poludniowo - zachodniej - tereny PKP,
e od strony polnocno - zachodniej - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ulicy
Hanki Sawickie;.



W stanie istniejacym teren czgSClowo zainwestowany.

W srodkowej 1 potnocno - zachodniej czgsci terenu (po bylej jednostce wojskowej) znajduje sie
zabudowa mieszkaniowa (dwa budynki wielorodzinne i dwa mate domy mieszkalne) 1 ustugowa
(klub “Hades”). Innymi elementami zagospodarowania sa: boisko sportowe, ogrody dziatkowe,
zespoly garazy 1 parkingéw, ulice dojazdowe. Tereny zurbanizowane sasiaduja z zespotami
zieleni wysokiej 1 zakrzaczen.

Potudniowo - wschodnia cze$¢ terenu polozona przy ulicy Spokojnej 1 Wojska Polskiego
zainwestowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 1 zabudowa ustugowsg (zaktad
tapicerski, zaktad mechaniki pojazdowej, sklad materiatow opatowych).

Na terenie wystepuja sieci uzbrojenia technicznego - wodociag, linie elektroenergetyczne

1 telefoniczne, kolektor sanitarny, kanat cieplowniczy oraz stacja transformatorowa.

2. Szata roslinna

Trwala szate roslinng stanowia liczna zadrzewienia wystepujace w formie zespolow,
rzgdowo 1w postaci alei.
Migjscami na terenie wystepuja geste chaszcze krzewow 1 wysokich traw.
Uzupejniajaca role szaty roslinnej stanowig nasadzenia-drzew 1 krzewow owocowych na terenie

ogrodow dziatkowych 1 przy zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej.

3. Struktura wlasnosci

Tereny bedace przedmiotem opracowania stanowig wtasnosc:
» Miasta Grajewo - przewazajaca czes$¢ terenu po bytej jednostce wojskowej,
» Polskiego Zwiazku Dziatkowcow - teren ogrodow dziatkowych,
° prywatng - poludniowo - wschodnia czg$¢ terenu - grunty polozone przy ulicy Spokojnej
1 Wojska Polskiego.

Ulice 1 drogi potozone w obszarze opracowania stanowig wlasnosé:
* ulica Wojska Polskiego - Skarb Panstwa (DODP Biatystok),
e ul. Spokojna i drogi dojazdowe - Miasto Grajewo.

4. Rozwiazanie funkcjonalno - przestrzenne

Projektowany uklad przestrzenny uwzglednia uwarunkowania zewngtrzne 1 wewnetrzne,
wymogi tadu przestrzennego, walory ekonomiczne zagospodarowania 1 ksztaltowania przestrzeni
terenu w tym szczego6lnie uwarunkowania srodowiska przyrodniczego .



Na obszarze objetym opracowaniem zaktada sie nastepujacy program zagospodarowania

terenu:
A. Tereny zabudowy mieszkaniowej MN i MS

1MS - teren o powierzchni 1,0 ha
z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe mieszkaniows wielorodzinng.

Na terenie tym przewiduje si¢ realizacj¢ nowej zabudowy wylacznie w formie budynku
wielorodzinnego, w strefie wyznaczonej na rysunku planu. Wysokos¢ projektowanego budynku
nalezy dostosowaé do istniejacej zabudowy wielorodzinnej - maksymalnie do 4 kondygnacyi.
W rozbudowanych parterach budynkéw mieszkalnych zaleca si¢ realizacje ustug podstawowych
o funkcjach nie powodujacych ucigzliwosci dla przeznaczenia podstawowego. Dostgpnos¢ piesza,
do mieszkan oraz lokali uslugowych nalezy zapewni¢ od strony pdinocno wschodniej
projektowanego budynku - od strony ul. Wojska Polskiego. Dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy
wylacznie w ramach kubatury projektowanej zabudowy.

Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem jej modernizacjl.
Dopuszcza sie modernizacj¢ oraz adaptacje istniejacej kottowni na funkcje ustugowo-mieszkalne
poprzez jej przebudowe, nadbudowe z ograniczeniem wysokosci do 4 kondygnacii.

Obstuge komunikacyjng budynkéw zaklada si¢ z istniejacej ulicy Wojska Polskiego oraz
projektowanej 01KD, poprzez wewnetrzne dojazdy gospodarcze. Dla projektowanej zabudowy
uslugowo-mieszkaniowej nalezy zabezpieczy¢ odpowiednia ilos¢ miejsc parkingowych,
lokalizowanych przy drogach dojazdach w strefach wyznaczonych na rysunku planu. Ze wzgledu
na charakter ulicy Wojska Polskiego - droga kategorii krajowej obowiazuje zakaz tworzenia

nowych zjazdow z tej ulicy.

Zagospodarowanie tego terenu winno uwzgledniac:

B maksymalna ochrong istniejacego wartosciowego drzewostanﬁ,

B urzadzenie zieleni ozdobnej petnigcej funkcje reprezentacyjna i izolacyjna od strony ulicy
Wojska Polskiego,

B urzadzenie placow gospodarczych ( $mietniki, trzepaki), placéw rekreacyjno-
wypoczynkowych, placykow zabaw dla dzieci najmiodszych wyposazonych w urzadzenia
zabawowe, elementy matej architektury uzytkowej 1 ogrodowe;,

B zapewnienie powiazaf funkcjonalno-przestrzennych z sasiednimi terenami parkowymi,

B zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane oraz wznoszenie ogrodzen i wolnostojacych

budynkoéw garazowo-gospodarczych.



2 MN - teren o powierzchni 0,57 ha
z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna.

Na terenie tym przewiduje si¢ realizacje trzech nowych budynkow. mieszkalnych
jednorodzinnych oraz adaptuje si¢ istniejaca zabudowe o wartosciach kulturowych ( budynek
mieszkalny ~ czterorodzinny 1  gospodarczy), stanowiace przedmiot  zainteresowania
konserwatorskiego. Wszelkie dziatania inwestycyjne dotyczace tych obiektow podlegaja
uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow. W ramach istnigjacych 1
projektowanych budynkow dopuszeza si¢ realizacje ustug pod warunkiem nie powodowania
ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej.

Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej wylacznie w formie WolnostOJacych
budynkéw lokalizowanych na wyodrebnionych dziatkach budowlanych. Postulowane miejsca
lokalizacji budynkéw oraz sposob podziatu terenu okreslono na rysunku planu. Wysokos¢
projektowanych budynkéw mieszkalnych - 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe. Poziom
posadowienia posadzki parteru - max.1,40m, liczac od powierzchni przyleglego terenu. Dachy
wysokie o nachyleniu pofaci w granicach 359 - 45° pokrycie w kolorze ciemnej czerwieni i
brazu. Zaleca sie projektowanie kubatur o urozmaiconym rzucie poziomym O rozrzezbionych
brytach i formach wzbogaconych detalem architektonicznym. Dopuszcza si¢ realizacje funkcji
garazowo-gospodarczych ~ wylacznie w  ramach -kubatur projektowanych ~ budynkow
mieszkalnych. Dopuszcza si¢ wykonanie azurowych ogrodzen o wysokosci do 1,40m, pod
warunkiem zachowania formy i wygladu nawigzujacych do architektury 1 materialow
wykonczeniowych projektowanej zabudowy.

Obstuge komunikacyjna zabudowy zaktada si¢ z istniejacych ulic dojazdowych oznaczonych na
rysunku planu 02KD oraz projektowanego ciagu pieszo-jezdnego 06KX. W przypadku realizacji
funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ odpowiednia ilos¢ miejsc parkingowych, lokalizowanych na
terenie wiasnych dziatek.

Ponadto zagospodarowanie tego terenu winno uwzgledniac:

B maksymalna ochrong istniejacego wartosciowego drzewostanu,

B urzadzenie zieleni ozdobnej pelnigcej funkcje reprezentacyjng od strony przestrzeni publicznej,
B urzadzenie placykow gospodarczych w ramach wiasnych dziatek ( $mietniki, trzepaki).

3MN - teren o powierzchni 0,34 ha

7 przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng.

Na terenie tym przewiduje si¢ realizacj¢ dwoch nowych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych oraz adaptuje si¢ istniejaca zabudowg o wartoéciach kulturowych ( budynek
mieszkalny czterorodzinny ), stanowiacy - przedmiot zainteresowania konserwatorskiego.
Wszelkie dzialania inwestycyjne dotyczace tych obiektow podlegaja uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw. Realizacja nowej zabudowy warunkowana jest mozliwoscia
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wkomponowania budynkéw w istnigjacy drzewostan - obowiazek maksymalnej ochrony
istniejacych wartosciowych drzew. W ramach istniejacych 1 projektowanych budynkow
dopuszcza sie realizacje ustug pod warunkiem nie powodowania ucigzliwosci dla funkej
mieszkaniowe.

Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej wylacznie w formie wolnostojacych
budynkoéw lokalizowanych na wyodrebnionych dzialkach budowlanych. Postulowane miejsca
lokalizacji budynkdéw oraz sposéb podzialu terenu okreSlono na rysunku planu. Wysokos¢
projektowanych budynkow mieszkalnych - 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe. Poziom
posadowienia posadzki parteru - max.1,40m, liczac od powierzchni przylegtego terenu. Dachy
wysokie o nachyleniu potaci w granicach 35 - 45° pokrycie w kolorze ciemnej czerwieni 1
brazu. Zaleca sie projektowanie kubatur o urozmaiconym rzucie poziomym o rozrzezbionych
brytach i formach wzbogaconych detalem architektonicznym. Dopuszcza si¢ realizacje funkcji
garazowo-gospodarczych  wylacznie w ramach kubatur projektowanych budynkow
mieszkalnych. Dopuszcza si¢ wykonanie azurowych ogrodzen o wysokosci do 1,40m, pod
warunkiem zachowania formy 1 wygladu nawigzujacych do architektury 1 materialow
wykonczeniowych projektowanej zabudowy.

Obstuge komunikacyjng zabudowy zaklada si¢ z istniejacych ulic dojazdowych oznaczonych na
rysunku planu 01KD, 02KD. W przypadku realizacji funkcji ustugowych nalezy zapewni¢
odpowiednia ilo§¢ miejsc parkingowych, lokalizowanych na terenie wtasnych dziatek.

Ponadto zagospodarowanie tego terenu winno uwzgledniaé:

B maksymalna ochrong istniejacego wartosciowego drzewostanu,

B urzadzenie zieleni ozdobnej pelniacej funkcje reprezentacyjna od strony przestrzeni publiczney,

B urzadzenie placykow gospodarczych w ramach wlasnych dziatek ( $mietniki, trzepaki).

10 MN - o powierzchni 1,03 ha
11 MN - o powierzchni 1,12 ha
z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

Na terenach tych przewiduje si¢ realizacje nowych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych oraz adaptuje sig istniejch zabudowe mieszkaniowg oznaczong na rysunku
planu z dopuszczeniem jej modernizacji. Lokalizacja nowej zabudowy na terenach istniejacej
warto$ciowe] zieleni warunkowana jest mozliwoscia wkomponowania budynkow w istnigjacy
drzewostan - obowigzek maksymalne) ochrony istniejacych wartosciowych drzew. W ramach
istniejgcych 1 projektowanych budynkéw dopuszcza sig realizacie ustug pod warunkiem nie
powodowania ucigzliwosdci dla funkcji mieszkaniowej. Realizacja budynkdéw mieszkalnych w
sasiedztwie terenu PKP warunkowana jest zastosowaniem rozwiazan technicznych i
materialowych gwarantujacych ograniczenie ucigzliwosci kolel.

Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowe] wylacznie w formie wolnostojacych budynkow
lokalizowanych na wyodrebnionych dziatkach budowlanych. Postulowane miejsca lokalizacji
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budynkéw oraz sposob podziatu terenu okreslono na rysunku planu. Wysokos¢ projektowanych
budynkéw mieszkalnych - 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe. Poziom posadowienia
posadzki parteru - max.1,40m, liczac od powierzchni przylegtego terenu. Dachy wysokie o
nachyleniu potaci w granicach 56 w57, pokrycie w kolorze ciemnej czerwieni i bragzu. Zaleca
sie projektowanie kubatur o urozmaiconym rzucie poziomym o rozrzezbionych brytach i formach
wzbogaconych detalem architektonicznym. Realizacja funkcji garazowo-gospodarczych w
ramach kubatur projektowanych budynkow mieszkalnych. Dopuszcza sig
realizacje budynkéw gospodarczych na terenie oznaczonym symbolem 11MN oraz na
zainwestowanej czesci terenu 10MN pod warunkiem lokalizacji poza strefa lokalizacji budynkow
mieszkalnych 1 o powierzchni zabudowy do 35m> . Dopuszcza si¢ wykonanie azurowych
ogrodzen o wysokosci do 1,40m, pod warunkiem zachowania formy 1 wygladu nawiazujacych do
architektury i materialéw wykonczeniowych projektowanej zabudowy.
Obstuge komunikacyjna zabudowy zaklada si¢ z istniejacych 1 projektowanych ulic dojazdowych
z jednoczesnym zakazem tworzenia nowych zjazdow z ulicy Wojska Polskiego. W przypadku
realizacji funkcji usthugowych nalezy zapewni¢c odpowiednig ilo$¢ miejsc parkingowych,
lokalizowanych na terenie wlasnych dziatek.
Ponadto zagospodarowanie tego terenu winno uwzgledniac:
# maksymalna ochrong istniejagcego wartosciowego drzewostanu,
B urzadzenie zieleni ozdobnej pelniacej funkcje reprezentacyjna od strony przestrzeni publiczng]
oraz izolacyjnej od strony terenu PKP 1 ul. Wojska Polskiego,
B urzadzenie placykow gospodarczych w ramach wiasnych dziatek ( Smietniki, trzepaki).

8MS - teren o powierzchni 0,43,0 ha
z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe mieszkaniows wielorodzinng.

Na terenie tym nie przewiduje si¢ kontynuacje dotychczasowego uzytkowania. Adaptuje sig
istniejaca zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z dopuszczeniem jej modernizacji.
Obstuge komunikacyjng budynku zapewnia si¢ z projektowanej drogi dojazdowej 04KD.

Zagospodarowanie tego terenu winno uwzgledniaé:

B maksymalna ochroneg istniejacego wartosciowego drzewostanu,

B urzadzenie zieleni ozdobnej pelnigce) funkceje reprezentacyyna,

B urzadzenie placow gospodarczych ( $mietniki, trzepaki), placow rekreacyjno-
wypoczynkowych, placykéw zabaw dla dzieci najmtodszych wyposazonych w urzadzenia
zabawowe, elementy matej architektury uzytkowej 1 ogrodowej,

B zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane oraz wznoszenie ogrodzen i wolnostojacych

budynkdw garazowo-gospodarczych.
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B. Tereny ustug i zabudowy mieszkalno-ustugowej - US,UK, MN,U,
12 MN,U - teren o powierzchni 0,43,0 ha - tereny mieszkaniowo-ustugowe.

Na terenie tym oraz wyznacza sie nastepujace strefy funkcjonalne: zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej 1 zieleni. W strefie zieleni obowiazuje zakaz realizacji nowych oraz
rozbudowy istniejacych obiektow kubaturowych. Adaptuje sieistniejaca w dobrym stanie
zabudowe z dopuszczeniem jej modernizacji 1 rozbudowy lecz wylacznie w strefach zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu. Obowiazuje zakaz wydzielania samodzielnych dzialek
budowlanych bez zapewnienia bezposredniego dostepu do drog publicznych.

Dopuszcza si¢ realizacje nowe] zabudowy mieszkaniowej 1 uslugowej wylacznie w ramach
istniejacych wlasnosci w wyznaczonych na rysunku planu strefach zabudowy -( mieszkaniowe] 1
ustugowej). Realizacja funkgeji ustugowej warunkowana jest zapewnieniem odpowiedniej obstugi
komunikacyjnej i miejsc parkingowych. Obowiazuje zakaz realizacji ustug mogacych
spowodowal pogorszenie warunkéw bezpieczefnstwa ruchu drogowego oraz powodujacych
ucigzliwosci w stosunku do istniejacej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej. Obstuge
komunikacyjna terenu zapewnia si¢ z ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 03KD, ciagu
pieszo-jezdnego 05 KX oraz terenu oznaczonego symbolem KD. Ze wzglgdu na charakter ulicy
Wojska Polskiego - droga kategorii krajowej - obowigzuje zakaz tworzenia nowych zjazdow z tej

ulicy z wyjatkiem jednego zjazdu bramowego oznaczonego na rysunku planu.
5 US,UK - teren o powierzchni 2,59 ha - tereny uslug z zakresu kultury i sportu

Na terenie tym adaptuje si¢ istniejacq zabudowe - obiekt o wartosciach kulturowych
stanowiacy przedmiot zainteresowania konserwatorskiego. Dopuszcza sig jego modernizacje pod
warunkiem dokonania uzgodnien z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdw.

W terenie tym dopuszcza sie realizacje nowego obiektu kubaturowego w wyznaczonej na
rysunku planu strefie. Wysokosé zabudowy do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe.

W pozostalym terenie zaleca si¢ realizacje¢ programu sportowo-rekreacyjnego. Obowigzuje
ochrona istniejacego wartosciowego drzewostanu oraz urzadzenie wolnych terenow zielenig o
zroznicowanych formach. Obstuga komunikacyjna terenu z ulicy Wojska Polskiego poprzez
istniejacy wjazd bramowy oraz z ulic dojazdowych oznaczonych symbolami 01 KD 1 02 KD.
Obowiazuje zapewnienie odpowiedniej iloéci miejsc parkingowych. Postulowang, strefe lokalizacji

oznaczono na rysunku planu.
C. Tereny ogrodow dzialkowych - ZD

6 ZD/MN - teren o powierzchni 1,56 ha
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Tereny istniejacych ogrodow dziatkowych. Czasowo adaptuje si¢ istniejace uzytkowanie
terenu z docelowym dopuszczeniem zmiany funkcji terenu na budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne. Zmiana przeznaczenia tego terenu wymaga kompleksowego opracowania
urbanistycznego.

Zasady zagospodarowania tego terenu, winne spelniaé nastepujace warunki:

B realizacja zabudowy w formie budynkéw wolnostojacych,

B wielkos¢ dziatek w granicach 800 - 1000 m> ,

B realizacja funkcji garazowo-gospodarczych wylacznie w ramach projektowanych budynkow
mieszkalnych,

obowiazek ksztattowania pierzei ulic w tym szczegolnie ul. Wojska Polskiego,

B linie zabudowy mieszkaniowej 25,0m od krawedzi jezdni ul. Wojska Polskiego i 8.0m od linii

rozgraniczajacych ulic dojazdowych,
B szerokosé drog dojazdowych zapewniajaca mozliwos¢ realizacji uzbrojenia technicznego,
B obstuga komunikacyjna z projektowanego siegacza wiaczonego do ulicy oznaczonej
symbolem 02 KD,
B zakaz wiaczen komunikacyjnych z ul. Wojska Polskiego,
B zasady ksztattowania form zabudowy 1 zagospodarowania terenow tak jak w terenach

oznaczonych symbolem 2MN i 3MN,

D. Tereny zieleni urzadzonej ZP

4 ZP - teren o powierzchni 0,54 ha
7 ZP - teren o powierzchni 2,20 ha
-tereny zieleni urzadzonej

Tereny istniejacej zieleni wysokiej objetej ochrona konserwatorska ( stare zatozenia
parkowe).
Tereny te wymagaja porzadkowania i przeksztatcenia w park. Wszelkie prace i dziatania
inwestycyjne podlegaja uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkoéw i winne by¢
poprzedzone opracowaniem projektu zatozenia parkowego poprzedzonego inwentaryzacja
zieleni. W terenach tych obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych nie zwiazanych z
funkcja parku oraz zakaz wznoszenia ogrodzen. Istniejace w tych terenach garaze winne by¢
Aikwidowane. Zaleca sie wzbogacenie programu o elementy i urzadzenia do rekreacji czynnej 1

biernej.
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8. Zasady obshugi komunikacyjnej

Obstuga komunikacyjna terenu zostata zapewniona przez ulice dojazdowe i siegacze

pieszo-jezdne z placami do zawracania. Od ulicy ogélnomiejskiej oznaczonej symbolem KZ,

pofozonej w ciagu drogi krajowej Grajewo - Bialystok zapewniono dwa wjazdy na teren bedacy

przedmiotem opracowania przez ulice 0znaczone symbolami 01KD i 03KD.

Uldad wewnetrzny jest potaczony co pozwala na elastycznosé obstugi komunikacyjnej i jej

wigksza, funkcjonalno$¢. Realizacje ulic nalezy prowadzi¢ zgodnie z normatywem projektowania

ulic WPU - 92,

Wytyezne szczegélowe do projektowania ulic:

KZ
ul. Wojska Polskiego

01KD, 02KD,

ulice dojazdowe

wewnetrzne

03KD

ulica dojazdowa
wewnetrzna

04KD

siegacz

05SKX, 06KX, 07KX

dojazdy pieszojezdne

Obowigzuje ustalona na rysunku planu linia rozgraniczajaca, linia
zabudowy nowej min.20 - 25 m od osi obecnej jezdni, zgodnie
z rysunkiem planu. Wiaczenia ulic oznaczonych symbolami
01KD 1 03KD - proste z wyokragleniem krawedzi min. 9,0 m
oraz zachowaniem normatywnych warunkéw widocznosci.

Projektowane ulice o liniach rozgraniczajacych szerokosci 12 m
oraz jezdni 6,0 m, chodniki obustronne o szerokosci min. 2,0 m,
wigozenia ulic bocznych proste z wyokragleniem krawedzi
min. 7,5 m, dopuszczalna pelna obstuga terendéw przyleghych.

Projektowana ulica o linjach rozgraniczajacych 8,5 - 9,5 wg
rysunku planu oraz jezdni szerokoéci 6,0 m, chodniki obustronne
lub jednostronny o szerokosci min. 2,0 m, dopuszczalna pelna
obstuga terenow przyleglych.

Uliczka wewnetrzna stanowigca dojazd do zespolu garazy
i projektowanej zabudowy jednorodzinnej, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 10 m z poszerzeniem w obszarze placu do
zawracania do szerokosci 12,5m, jezdnia szerokosci 6,0 m
(min. 5,5 m), pelna obstuga terenow przyleglych, chodniki
obustronne 2,0 m szerokoséci.

Dojazdy z dopuszczonym ruchem pieszym na jezdni i z placami
do zawracania wg rysunku planu, jezdnia szerokosci min. 4,5 m,
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 - 7,0 m wg rysunku
planu.
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6. Zasady zaopatrzenia w wode i odprowadzenia Sciekéw

Stan zainwestowania w uzbrojenie sanitarne ;

Na terenie osiedla znajduje si¢ sie¢ wodociggowa & 100 mm, (do wykorzystania), ktora
jest wigczona do sieci magistralnej & 150 mm w ul. Wojska Polskiego. Poprzez dwa przejscia
przez ul. Wojska Polskiego sie¢ wodociggowa jest spigta z sieciag wodociggowa na osiedlu
mieszkaniowym "Jana Pawta IT".

Sie¢ kanalizacji sanitarnej znajdujaca sie na terenie osiedla odprowadza Scieki do
indywidualnych szczelnych zbiornikéw bezodplywowych i jako sie¢ osiedlowa nie bedzie
wykorzystana.

6.1. Zaopatrzenie w wod¢

Osiedle bedzie zaopatrzone w wode gléwnie z wykorzystaniem istniejacej sieci
wodociggowej. Sie¢ wodociggowa zaprojektowana zostata w ulicach oznaczonych symbolami
02KD i 03 KD z wiaczeniem do istnigjacej sieci przy zbiegu ulic 02 KD i 04 KD. Sie¢
wodociggowa zostala zaprojektowana réwniez w ciggach pieszo-jezdnych 05 KX i 06 KX oraz
w czesei ulicy dojazdowej 04 KD. Przewidywana sie¢-zostala usytuowana w pasie chodnika
projektowanej ulicy.

6.2. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych

Scieki sanitarne ze wschodniej czeSci osiedla zostang odprowadzone grawitacyjnie, po
przej$ciu przez ul. Wojska Polskiego, do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej na osiedlu
"Jana Pawla IT". Natomiast $cieki z zachodniej czesci osiedla sa odprowadzone grawitacyjnie do
istniejacej osiedlowej kanalizacji sanitarnej - ks & 200 mm, skad kanat prowadzi je do kanalizacji
w ul. Hanki Sawickiej - ks & 200 mm. Kanaly sanitarne zostaly usytuowane w pasie jezdni
projektowanych ulic.

6.3. Odprowadzenie $ciekéw deszczowych

Scieki deszczowe ze wschodniej czesci osiedla zostana odprowadzone po przejsciu przez
ul. Wojska Polskiego do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej na terenie osiedla "Jana
Pwala IT1". Scieki deszczowe z czeéci ulic oznaczonych symbolami 02 KD i 01 KD zostana
odprowadzone w kierunku ul. Wojska Polskiego. W ulicach osiedlowych sie¢ kanalizacji

deszczowej zostala zaprojektowana w pasie jezdni.
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7. Zasady zaopatrzenia w gaz i energi¢ cieplng

7.1. Zaopatrzenie w gaz

W rozizadzie projektowanych ulic zostala przewidziana rezerwa terenu na sie¢ gazowa.

Zostala ona usytuowana w pasie chodnika po stronie projektowane;j sieci wodociagowej.

7.2. Zaopatrzenia w energi¢ cieplng

Przez teren osiedla przebiega zaprojektowany kanat cieplny uzgodniony protokolem
ZUD, ktory da mozliwo$é zaopatrzenia w cieplo czesci projektowanej zabudowy. Projektowany
kanat cieplny zostat zlokalizowany w pasie projektowanych ulic lub na terenie bezposrednio
przylegtym do nich. |
Zaopatrzenie w cieplo zabudowy zlokalizowanej przy ul. Spokojnej zaklada si¢ z indywidualnych
kottowni na paliwo proekologiczne.

8. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng

Stan istniejgcy

W granicach objetych niniejszym opracowaniem znajduje si¢ stupowa stacja transforma-
torowa 15/0,4 kV nr 1547 zasilona linia napowietrzna 15 kV. Rowniez znajduja si¢ odcinki linii
napowietrznych nn komunalno - o$wietleniowych, w wiekszosci przewidziane do demontazu.

Sieci projektowane

Dla potrzeb projektowanej zabudowy przewiduje si¢ budowe nastgpujacych urzadzef
elektoenergetycznych:

- stacje transformatorowsa 15/0,4 kV kontenerows oznaczong sumbolem T-1,

- linig kablows, 15 kV od realizowanej stacji transformatorowej 15/0,4 kV na terenie

Zespotu Szkot Zawodowych do stacji T-l,

- linie kablowe i napowietrzne nn komunalno - o$§wietleniowe,

- dostosowanie istniejace] stacji transformatorowej 15/0,4 stupowej nr 1547 do

zwiekszonego obciazenia,

- demontaz kolidujacych odcinkow linii istniejacych nn (napowietrznych).
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PODSTAWA PRAWNA

Prognoze skutkow wplvwu ustalen zmiany migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na srodowisko przyrodnicze opracowano na podstawie art. [0, ust. 2 ustawy
z dnia 7 hpca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 89, poz. 415
z poZniejszymi zmianami) oraz zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobow Naturainych 1 Lesnictwa z dnia 9 marca 1995 roku w sprawle okreslenia wymagan,
jakim powinna odpowiada¢ prognoza skutkow wpiywu ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na srodowisko przyrodnicze (Dz.U. Nr 29, poz. 105 z 23

marca 1995 roku, z poZniejszymi zmianami).

ZAKRES PROGNOZY

W skiad opracowania wchodza nastepujace zagadnienia -

* uwarunkowania sSrodowiska przyrodniczego, w tym warunki fizjograficzne, stan
Srodowiska , ochrona konserwatorska;

* zmiany srodowiska przyrodniczego wynikajace z projektowanego przeznaczenia terenow,

* potencjalne zagrozenia dla srodowiska,

* rozwigzania eliminujace negatywne skutki zmian i zagrozen srodowiska przyrodniczego,

* wystgpowanie zagrozen nadzwyczajnych i sytuacji awaryjnych,

*analiza i wnioski do" ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

wynikajace z uwarunkowan przyrodniczych ,
* zalacznik graficzny w skali 1 : 1 000.

MATERIALY ZRODLOWE

Prognozg sporzadzono z uwzglednieniem informacji zawartych w :

* projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

* miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego miasta Grajewo (WBPP,
T omza, 1984);

* opracowaniu fizjograficznym ogélnym dla planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Grajewa (Geoprojekt, Warszawa, 1977 );

* opracowaniu fizjograficznym dla planu  zagospodarowania przestrzennego miasta
Grajewo (Geoprojekt, Warszawa, 1983);

» literaturze przedmiotu,

* Wizj1 terenowej.
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UWARUNKOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

¢ Polozenie

W podzale fizyczno - geograficznym przedmictowy teren polozony jest na poinocvm
obrzezu mezoregionu Wysoczyzny Kolnenskiej wchodzace; w sktad makroregionu Niziny
Potnocnopodlaskie) graniczace) z mezoregionem Pojezierza Elckiego (dolina rzeki Elk)

bedacego czescig makroregionu Pojezierza Mazurskiego.

* Uksztaltowanie terenu

Pod wzglgdem geomorfologicznym teren potozony jest w obrgbie rowniny sandrowey
WyZszego poziomu stanowiacej jednoczesnie poludniowy zasieg zlodowacema baftyckiego.
Sandr wyniesiony jest 126,0 - 128,0 m n.p.m., posiada powierzchnie prawie plaska, tagodnie

nachylong na poétnoc, ze srednimi spadkami do 2 %.

* Budowa geologiczna

Budowa geologiczna jest bardzo jednorodna, a w jej skiad wchodza utwory alumulacy
wodnolodowcowej wyksztalcone jako piaski drobne 1 pylaste, podscielone grubg warstwa
pospotki. Osady te sa gruntami no$nymu 1 korzystnymi dla celow budowlanych.

* Warunki glebowe

Na utworach piaszczysto - Zzwirowych wystepuja gleby kompleksu zytnio - ziemniaczanego
stabego z matym udzialem gleb zbozowo - pastewnych w V klasie bonitacyjnej. Sa to obszary
gleb mato korzystnych dla produkcji rolnej, predysponowanych do rozwoju funkcj

osadniczych.

» Stosunki wodne

Teren pozbawiony jest naturalnych ‘wod powierzchniowych. Wody opadowe gltownie
infiltryjg w latwo przepuszczalne podloze piaszczysto - zwirowe, a niewielki splyw
powierzchniowy nastepuje wzdhiz lokalnych obnizen terenowych.

Teren odznacza si¢ korzystnymu dla buﬁownictwa warunkami hydrogeologicznymi. Wody
gruntowe zalegaja stosunkowo gieboko, a zaobserwowane w otworze studziennym swobodne
1 ciagle zwierciadto wod utrzymuje si¢ na poziomie 7,4 m p.p.t. Warstwa wodonoéna posiada

migzszos¢ do 40 m p.p.t.

e Szata roslinna

Trwalg szate roslinng stanowia liczne zadrzewienia i zakrzaczenia wystepujace na catym
opracowywanym terenie. Wsrod drzewostanéw przewazaja akacje 1 klony, a domieszke
stanowig degby, olchy, brzozy, topole, lipy 1 kasztanowce. Zadrzewienia nasadzone zostaty
w roznej formie: pojedynczo, rzgdowo 1 w postaci alel, wzdhuz ogrodzen, drog i traktow

pieszych. Miejscami teren jest silnie zakrzaczony. Na obrzezach pojawiaja sie geste chaszcze
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krzew6w i wysokich traw. W ich uzupelnieniu wystepuja murawy (boisko sportowe) oraz
Zelen ogrodkow dziatkowych z nasadzeniami drzew 1 krzewow owocowych.

» Klimat lokainy
Jest to teren o srednio korzysmych warunkach klimatu lekalnego :i!a zabudowy

mieszkaniowej. Skiadaja sie na to dobre warunki termiczne 1 wilgomosciowe z maia
czestotliwoscia wystepowania mgiel oraz przygruntowych przymrozkow, a takie dobre
nastonecznienie. W obrebie urwordw piaszczystych moga pojawiac sie podwyzszone

amplitudy dobowe temperatur.
Topoklimat pogarszaja natomiast warunki aerosanitarne i akustyczne charakteryzujace si¢

podwyzszonymi stanami zanieczyszczen pylowych 1 gazowych oraz hatasu, spowodowane
wystepowaniem w bezposrednim sasiedztwie dzielnicy sktadowo - przemystowej oraz linii

kolejowej i drogi kotowej reiacji Grajewo - Bialystok.

o Stan $rodowiska przyrodniczego

Teren repreze_nfuje krajobraz miejski o znacznie przeksziatconym srodowisku
przyrodniczym. Statymi elementamu zagospodarowania sg : zabudowa jednorodzinna
i wielorodzinna, zabudowa uslugowa (zaklad tapicerski, zaktad mechaniki pojazdowej, sktad
opalowy), budynki gospodarcze, zespoly garazy, boisko sportowe, zespdt ogrodow
dziatkowych, ulica gtdwna i linia kolejowa, ulice dojazdowe i parkingi, linie energetyczne 1
telekomunikacyjne, wodociagi, kolektor sanitarny. Liczne sa formy antropogeniczne w postacl
nasypéw i waléw ziemnych oraz podcigé terenowych ze skarpami. Tereny zurbamzowane
sasiaduja z terenami, na ktorych zachowane zostaly w stanie naturalnym starodrzewy klonu,

akacji i innych gatunkow drzew.

o Tereny ochrony Konserwatorskiej ‘
Na obszarze objetym zmiang planu miejscowego oraz w najblizszym sasiedztwie nie

wystepuja obiekty i obszary objete przyrodnicza ochrona konserwatorska.

ZMIANY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Zmiana przeznaczenia terenu z funkcji o charakterze specjalnym - wojskowym na funkcje
zabudowy mieszkaniowe], uslug w zakresie kultury 1 sportu, ogrodkow dziatkowych zieleni
urzadzonej oraz komunikacji spowoduje nastgpujace przeksztatcenia srodowiska

pfzyrodniczego :

« Rzeiba terenu - nastapia niewielkie zmiany polegajace na plantowaniu powierzchm

ziemi i likwidacji drobnych zataman profilu terenu,
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« Pokrywa glebowa - w trakcie prac ziemnych przy realizacyi zabudowy mieszkamowe;j

nastapi zerwanie 1 przemieszczenie powierzchniowej warstwy glebowey,

* Wody powierzchniowe - utwardzenie podloza spowoduje przyspieszony i skanalizowany
splyw wod opadowych, w wyniku czego ograniczone zostanie zasilanie infiltracyjne wod

gruntowych;

e Wody gruntowe - z uwagi na gleboko wystepujacy poziom wod gruntowych
i ograniczenie ich zasilania nie przewiduje si¢ natomiast zmian W stosunkach

hydrogeologicznych przy posadowieniu budynkow,

« Swiat roslinny i zwierzecy - wraz z realizacja zabudowy w czesci terenu likwidacji

ulegnie szata roslinna 1 mikro$wiat zwierzgcy,

« Klimat lokalny - nastgpia drobne zmiany w topoklimacie terenu, w szczegolnosci
zmienione zostang stosunki termiczno-wilgotmosciowe (podniesienie sredniej temperatury
1 obnizenie wilgotnosci otoczenia), warunki aerosanitarne (zwigkszenie zanieczyszczen

gazowych 1 pylowych) oraz pojawi si¢ hatas osiedlowy;

» Krajobraz naturalny - intensyfikacja zabudowy spowoduje dalsze przeksztalcenie
krajobrazu naturalnego na rzecz form krajobrazowo - przestrzennych charakterystycznych dla

terenow zurbamizowanych.

POTENCJALNE ZAGROZENIA DLA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Realizacja ustalen zmiany planu miejscowego w niewielkim stopniu moze zagrazaé
srodowisku przyrodniczemu. Niemniej jednak moga wystapi¢ lokalne zagrozenia ograniczajace
si¢ do : . '

* Zanieczyszczenia gruntu i wod gruntowych poprzez przesigkanie $ciekéw socjalno-
bytowych pochodzacych z terenéw budownictwa mieszkaniowego z powodu nieszczelnosci

urzadzen kanalizacji deszczowej 1 sanitarnej;

* Podniesienia stopnia zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego poprzez zwigkszenie
emisji gazow 1 pylow pochodzacych z palenisk domowych oraz emisji spalin wydalanych
z silmkéw samochodowych;

s Zanieczyszczenia odpadami stalymi terendéw osiedla z powodu nieprzestrzegania

porzadku 1 czystoscy;
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* Wzrostu halasu zwiazanego z przebywaniem ludzi, ruchem pojazdéw samochodowych

oraz dziatalnoscia obiekiow ustugowych.

ZAGROZENIA NADZWYCZAJNE I SYTUACJE AWARYJ.NE

Nie przewiduje si¢ zagrozen nadzwyczajnych i sytuacji awaryjnych spowodowanych
realizacjg ustalenl zmiany planu miejscowego. Lokalne zagrozenia srodowiska przyrodniczego
moga pojawic si¢ jedynie w przypadkach niesprawnosci urzadzen sanitarnvch lub grzewczych,
badz powstama pozaru i przedostaniu sig¢ do srodowiska srodkow gasniczych oraz produktow
toksycznych uwalnianych w procesie spalania.

ANALIZA USTALEN ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO

Plan miejscowy wprowadza na analizowanym terenie zmiany w strukturze funkcjonalno -
przestrzenne] oraz infrastrukturze technicznej.

Szczegdlowa analiza pozwolita ustosunkowaé sie zapisu ustalen i rysunku planu
miejscowego w kontekscie wptywu na $rodowisko przyrodnicze.

1 MS, 8 MS - tereny istniejacej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej o sredniej
intensywnosci (zabudowa wielorodzinna). Mata uciazliwosé dla srodowiska przyrodniczego
pod warunkiem realizacji pelnego uzbrojenia terenéw w sie¢ wodociagowa, sanitarna,
deszczowa, cieplna, elektryczna; i komunikacyjna. Zgodnie z ustaleniami zmiany planu
uzbrojenie wyeliminuje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-wodnego
1 powietrza atmosferycznego. Zmiana planu nakiada obowiazek ochrony istniejacych
drzewostandw (§6, ust2,pkt.3a 1 §12, pkt.3a) oraz urzadzenia zieleni ozdobnej petniacej
funkcje reprezentacyjna i izolacyjna od strony ulic (§6, ust.2, pkt.3b i §12, pkt.2b). W strefach
ustug pojawi si¢ mozliwo$¢ powstawania okresowo podwyzszonych emisji spalin i hatasu.
Nasadzenia przyulicznej zieleni wysokiej powinny ograniczy¢ uciazliwosci ruchu drogowego.
Adaptacja istniejace] kottowni na funkcje mieszkalno - ushugowe zlikwiduje zrodlo emisji
gazow 1 pytow (§6, ust.2, pkt.1b).

2 MN, 3 MN, 10 MN, 11 MN - istniejaca i projektowana zabudowa mieszkaniowa
o miskiej intensywnosci (jednorodzinna). Funkcja uzupelniajaca beda ushugi pod warunkiem nie
powodowania uciazliwosci dla przeznaczenia podstawowego (87, ust.l i §14, ust.1).
Lokalizacja budynkéw na terenach istniejacych zespotoéw zieleni uwarunkowana jest
obowiazkiem maksymalnej ochrony drzewostanéw (§7, ust.2, pkt2d i §14, ust.2, pkt.lc).
Przy realizacji zabudowy w sasiedztwie terenow PKP konieczne jest zastosowanie rozwiazan
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technicznych i materialowych (§14, ust.2, pkt.2e) oraz urzadzenia zieleni izolacyjnej (§14,

ust.2, pkt.4c), ograniczajacych uciazliwosc kolei (hatas, zapylenie).

Celem zapewnienia odpowiednich standardow mieszkaniowych oraz esteryki zabudowy
wprowadza sie nakaz realizacji zieleni reprezentacyjnej od strony przestrzeni publicznej 1 ulic
(§7, ust.2, pkt.4a i §14, ust2, pktda). Uzbrojenie terenow w zakresie sieci wodociagowe]
i kanalizacyinej pozwoli wveliminowaé zagrozenia zanieczyszczenia wod gruntowych i gruntu.
Wskazane jest stosowanie czystych nosnikOw energii w ogrzewaniu mieszkan, celem
ograniczenia emisji pylow i gazoéw. Koniecznos¢ zachowania odpowiedniej linit zabudowy,
wprowadzenia od ulic strefy zieleni izolacyjnej (ograniczenie hatasu drogowego oraz spalin)

i ulepszenia nawierzchni ulic (ograniczenie zapylenia i hatasu).

12 MN, U - istniejaca zabudowa mieszkaniowo - uslugowa z mozliwoscia modernizacji
i rozbudowy. W celu ograniczenia uciazliwego oddziatywania ustug oddzielono je strefg
zieleni od strefy mieszkaniowej. Zgodnie z ustaleniami-wprowadzono zakaz realizacji ustug
mogacych pogorszyé warunki mieszkaniowe (§15, ust.2, pkt.7) oraz zakaz lokalizacji
obiektéw kubaturowych w stefie zieleni (§15, ust.2, pkt.8). Planowane uzbrojenie terenu
w podstawowe sieci infrastruktury technicznej celem eliminacji zagrozen dla wod 1 gruntu.

Potrzeba zagospodarowania wszystkich terenow wolnych od zabudowy zielenia mniska

1 wysoka.

4 ZP, 7 ZP - tereny zieleni urzadzonej o charakterze ogdlnoosiedlowym w oparciu
o istniejace zespoty zieleni wysokiej (zadrzewienia w postaci akacji 1 klonow z domieszke
deboéw, olch, brzéz, topol,.lip i kasztanowcow). Zmiana planu naklada obowiazek
opracowania projektu zalozenia parkowego (§8, ust.2, pkt.1i §11, ust.2, pkt.1). W ramach
prac wstepnych wykonana winna by¢ inwentaryzacja 1 waloryzacja botaniczna istniejacych
drzewostanéw, celem dokonania zabiegéw pielegnacyjnych polegajacych na oczyszczentu
terenu i likwidacji zbednych nasadzen. Z uwagi na mala odporno$¢ na antropopresje
najbardziej cenne drzewostany wymagaja szczegélnej ochrony przed degradacja. |

5 US, UK - tereny ustug z zakresu kultury (istniejacy dom kultury) oraz sportu (istniejace
boisko sportowe otoczone strefg zieleni wysokiej i niskiej bez znamion ucigzliwosci dla
srodowiska. Wskazane ksztattowanie funkcji wypoczynkowej w réznych formach (urzadzenia
sportowe, place zabaw, zelen niska, $redmia i wysoka). Dla istniejacych drzewostanow

natozono obowiazek ich ochrony przed wycinka (§9, ust.2, pkt.3a).

6 ZD/MN - teren ogrodkéw dziatkowych z towarzyszaca zabudowa rekreacyjng 1 zielenig
w roznych formach nasadzen, zwiekszajacych powierzchnig¢ biologicznie czynna
i podnoszacych walory przyrodniczo - krajobrazowe. Docelowo teren przeznaczony pod

budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne z zapewnieniem pelnego uzbrojenia technicznego

(§10, pkt.2f).
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9 KS - teren lokalizacji urzadzen zaplecza komunikacji (istniejacy zespdt garazy). Teren
odznacza sie uciazliwoscig spowodowang ruchem samochodow (spaliny, pvt, hatas). Wokot
garazy wskazana jest realizacja zeleni izolacyjnej celem ograniczenia uciazhwosct dla

otaczajace) je zabudowy mieszkamowej.

KZ, KD, KX - istniejace 1 projektowane ulice, dojazdy i ciagi pieszo - jezdne o roznvm
stanie nawierzchni. Budowa drog lokalnych polegajaca na utwardzeniu i pokryciu nawierzchig
brtumiczna lub kostka brukowa poprawi estetyka 1 warunki jazdy, zmniejszy ilos¢ pyiu
zawieszonego w powletrzu, w istotny sposob zlagodzi hatas. Jednoczesnie ufozona pod
jezdniamu siec kanalizacji deszczowej pozwoli na odprowadzenie nadmiaru zanieczyszczonych
wod opadowych do oczyszczalni komunalne;.

W celu poprawy warunkow akustycznych t aerosanitarnych dla mieszkancéw posesji
sasiadujacych z drogamu zaleca si¢ wprowadzanie nasadzen drzew przydroznych. Pozwoli to

ograniczy¢ halas 1 zanieczyszczenia powietrza spaiinami samochodowymi.

Infrastruktura technpiczna - techmiczne uzbrojenie terenu w podstawowe sieci
mfrastruktury przyczyni si¢ w istotny sposob do likwidacji istniejacych i potencjalnych
zagrozen dla $rodowiska przyrodniczego oraz zdrowia ludz. '

Rozbudowa wodociagu ‘komunalnego i zaopatrzenie w wode gospodarstw domowvch,
pozwoli na wyeliminowanie z uzytkowania studni kopanych i poprawe jakosci wody pitnej.
Realizacja sieci kanalizacji sanitarnej 1 deszczowe] wiazac si¢ bedzie ze stopniowg eliminacjg
indywidualnych rozwiazan odprowadzania sciekow (szamb).

Ogrzewanie pomieszczen mieszkalnych oraz gospodarczych w oparciu o czyste nosniki energii
cieplnej ograniczy z kolei nadmierna juz dzisiaj emisje zanieczyszczen gazowych i pylowych
pochodzaca z dzelnicy przemystowo - sktadowe;..

ROZWIAZANIA MINIMALIZUJACE SKUTKI
ZMIAN I ZAGROZEN DLA SRODOWISKA PRYRODNICZEGO
¥
Celem wyeliminowania lub ograniczenia do minimum wpiywu zabudowy mieszkaniowej
1 ustugowej na srodowisko nalezy podjac nastepujace dziafania :

* W zakresie ochrony powierzchni ziemi i krajobrazu naturalnego :

- ograniczenie przeksztalcen rzezby terenu poprzez dostosowanie zabudowy do
istniejacych naturalnych form terenowych,

- nadanie obiektom cech estetycznego wygladu harmonizujacego z otoczeniem.

* W zakresie ochrony gleb, gruntu i wod gruntowych :
- ograniczanie zrywania pokrywy glebowe] oraz wiasciwe jej zagospodarowanie,
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- wykonanie sprawnej Kkanalizacji sanitarnej z odprowadzemiem Sciekow do  sieci
ogolnomiejskiey,
- wvkonanie sprawne] kanalizacji deszczowe] wychwytujace] zanieczyszczone wody
opadowe,
- rozbudowe miejskiej sieci wodociagowe] umozirwiajacej zaopatrzenie ludnosct w wode

pitna pochodzaca z ujecia komunainego.

* W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego :

- stosowanie do celéw grzewczych czystych no$nikow energil tj. opatu o niskiej zawartoscl
siarki lub paliw proekologicznych w postaci oleju opatowego lub gazu ziemnego,

- wprowadzenie trwatej] zielemi osiedlowe; w zréznicowanych formach oraz zeleni

izolacyjnej wzdhuz gtownych ciagéw komunikacyjnych miasta;

* W zakresie ochrony przed nadmiernym halasem :

- ksztattowanie zabudowy mieszkaniowej w odpowiedniej odleglosci od uciazliwych tras
komunikacji drogowe;j 1 kolejowe,

- adaptacja terenow zadrzewionych wzdluz lini kolejowej celem stworzenia barery
akustycznej przed uciazliwosciami ruchu komunikacyjnego oraz dziatalnoscig zakiadow

przemystowych,

* W zakresie ochrony szaty roslinne;j :

- utrzymanie istniejacego drzewostanu poprzez ograniczenie wycinki zadrzewien
1 zakrzaczen do niezbednego minimum,

- formowanie pasow zieleni izolacyjnej oddzielajacej zabudowe mieszkaniowg od obiektow
1 urzadzen uciazliwych dla otoczema,

- przeksztalcenie istniejacych starodrzewow na zielen o charakterze parkowym.

WNIOSKI I ZALECENIA

Opracowana prognoza skutkéw wplywu ustalen zmiany miejscowego planu na

$rodowisko przyrodnicze pozwala na wyciagniecie nastgpujacych wnioskow koncowych:

e Tereny objete zmiang planu miejscowego charakteryzujg si¢ malo zréinicowanymi
uwarunkowaniami fizjograficznymi. Sg to lokalizacje wyznaczone na obszarze rowniny
sandrowej, ktdra odznacza si¢ korzystnymi warunkami dla budownictwa (nosne grunty, woda
gruntowa ponizej 5 m, poprawne warunki klimatu lokalnego).

e Zmiana planu dotyczy lokalizacji terenéw budownictwa mieszkaniowego o roznej

intensywnosci zabudowy, w czg$ci z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych, terenéw usiug
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w zakresie kultury 1 sportu, terendw ogrodow dziatkowych, terenéw zieleni parkcwej | zieleni
urzadzonej oraz terenOw komunikacji. S3 to obiekty o stosunkowo matym oddzialywaniu na
srodowisko przyrodnicze

¢ Projektowane zagospodarowanie nie stwarza wiekszych zagrozen dla $rodowiska
wodnego, gruntowego, zieleni, krajobrazu naturalnego. Niemniej jednak wvmagaé bedze
kompleksowego rozwiazania gospodarki wodno - Sciekowej oraz uporzgdkowania'

urbanistycznego.

¢ Ewentualna ucigzliwos¢ ustug nie moze pogarszaé stanu Srodowiska przyrodniczego

i warunkow mieszkaniowych, a takze wykraczaé poza granice wiasnosci.

¢ Zmiana planu miejscowego obeymuje tereny o stabej jakosci gleb - VI klasa bonitacyjna
gruntéw ornych. Tereny te nie wymagaja zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw

rolnych i lesnych na cele nierolne i nielesne.

e Rozbudowa wodociagu miejskiego zapewni mieszkancom osiedla zaopatrzenie
w czysta wode pitna 1 wyeliminowanie z uzytku studni kopanych z woda gorszej jakosci.

e Ochrona gruntu i wod gruntowych nastapi dzigki uzbrojeniu terenow zabudowy

w siec¢ kanalizacyjna 1 skierowania Sciekdw do oczyszczalni komunalnej.

e Ochrong powietrza atmosferycznego przewiduje si¢ zapewniC poprzez zastosowanie
wegla o niskiej zawartosci siarki lub wykorzystania paliw proekologicznych w postaci oleju

opatowego lub gazu ziemnego.

o W zakresie ochrony szaty roslinnej planuje si¢ maksymalna ochrone 1struejacych
zadrzewien i zakrzaczen przed wycinks poprzez wylaczanie ich spod zabudowy oraz
przeksztatcenie w zielen parkowa.

e Ochrone przed halasem zapewnig pésy zieleni izolacyjnej od strony ucigzliwych tras
komunikacji drogowej i kolejowej oraz inne nasadzema zeleni urzadzone;.

e Zgodnie z wymogami ochrony sSrodowiska i zdrowia cztowieka w zmianie planu
zachowano normatywne odleglodci od szkodliwego oddziatywania elementow infrastruktury
technicznej, w tym od tras komunikacyjnych i drég dojazdowych.

Reasumujjc nalezy stwierdzi¢, ie realizacja ustalei zmiany planu miejscowego
pociggnie za soba male zmiany w Srodowisku przyrodniczym. Zmianom ulegna: rzezba
terenu, pokrywa glebowa, szata rodlinna, warunki aerosanitarne i akustyczne, krajobraz

naturalny.
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Intensyfikacja zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz ukladu komunikacyjnego
nie wywola dodatkowych, poza istniejacymi obecnie, zagrozedn dla sSrodowiska
przyrodniczego.

Respektujac ustalenia zmiany planu oraz obowijzujace przepisy 'szczegdlne nie
powinny wystapi¢ zagrozenia nadzwyczajne.

W wielu elementach zagospodarowania nastapi istotna poprawa zarféwno stanu
§rodowiska przyrodmiczego (gospodarka wodno-Sciekowa, uporzadkowanie istniejacej
szaty roslinnej, jak i ladu przestrzennego (linie zabudowy, rozwiazania urbanistyczne

itp.).

- BIEGLY
! z listy Ministra Ochrony Srodowiska, Zhsohow Naturalnych i Legnictwa

w zakresie sporzadzania prognok skutkow /

: ustalen

planu zagospudarowam:@ rzennego g%dowiiko
mgr Andrz andowski
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