UCHWALA NR XX1/120/08
RADY MIASTA GRAJEWO

z dniall kwietnia 2008 roku

w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego na osiedlu Jana Pawla II w Grajewie
na polnocny-wschod od Kosciola p.w. Matki Boskiej Nieustajacej Pomocy

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz.220; Nr 62, poz.558; Nr 113,
poz. 984; Nr 153, poz. 1271; Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz. 1568;
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055; Nr 116, poz. 1203; Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441;
Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 138, poz. 974, Nr
173, poz.1218), art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr
141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880), w zwiazku z wykonaniem uchwaty
Nr XX/119/04 Rady Miasta Grajewo z dnia 30 czerwca 2004 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego na osiedlu
Jana Pawla II w Grajewie na pdinocny-wschod od Kosciota p.w. Matki Boskiej Nieustajacej
Pomocy, Rada Miasta Grajewo uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§.11. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Grajewa, zatwierdzonego Uchwata Nr 75/XV/99 RM
w Grajewie z dnia 29 grudnia 1999 r., zmienionego uchwata Nr XXI/119/08 Rady Miasta Grajewo
z dnia 11 kwietnia 2008r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego na osiedlu Jana Pawla II w Grajewie na pdtnocny-wschod od Kosciota p.w. Matki
Boskiej Nieustajacej Pomocy, zwany dalej planem.

.2 Plan obejmuje obszar o powierzchni 22,10 ha, potozony w potudniowo-wschodniej
czg$ci miasta pomigdzy ulicami Wojska Polskiego i Ekologiczna.

.3 Granice obszaru objgtego planem okre$la rysunek planu, stanowiacy zalacznik Nr 1 do
niniejszej uchwatly.

§ .2 Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaty sa:

)1 zalacznik Nr 1 — rysunek planu, sporzadzony na mapie sytuacyjno-wysokosciowej
w skali 1 : 1 000;

)2 zatacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;



)3 zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

§ .3 1. Ustalenia planu sa zawarte w formie ustalen tekstowych, stanowiacych tre$¢ niniejszej
uchwaty oraz na rysunku planu, stanowiacym zatacznik Nr 1 do uchwatly.

.2 Ustalenia tekstu planu sa zawarte w formie ustalen ogo6lnych oraz ustalen szczegdétowych.

.3 Ustalenia ogoélne tekstu planu odnosza si¢ do catego obszaru objetego planem,
a ustalenia szczegotowe do poszczegolnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i
oznaczonych symbolami przeznaczenia.

§ .4 1. Na rysunku planu, stanowiacym zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, nastepujace
oznaczenia graficzne sa ustaleniami obowiazujacymi:

)1 granice opracowania planu;
)2 linie rozgraniczajace tereny o rézZnym przeznaczeniu:

- Scisle okreslone,
- okreslone orientacyjnie — do uscislenia w projektach budowlanych inwestycji;
)3 docelowa linia rozgraniczajaca drogi krajowej — okreslona orientacyjnie, do uscislenia
w projekcie budowlanym przebudowy drogi;

)4 symbole przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,

)5 obowiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy - w odniesieniu do nowych budynkéw lub
nowych czgsci budynkow rozbudowywanych;

)6 linie podzialu wewngtrznego wydzielajace strefy zieleni, w tym izolacyjnej oraz ozna-czenie
stref zieleni przydomowej - okre§lone orientacyjnie, do uscislenia w projektach budowlanych
inwestycji;

)7 zasady podziatu na dziatki budowlane, w tym oznaczenia:
- projektowanych linii podziatu na dziatki budowlane,

- istniejacych granic geodezyjnych niestanowiacych granic dziatek budowlanych;

)8 zasady ksztattowania zabudowy, w tym oznaczenia:

- projektowanej zabudowy mieszkaniowej,
- linii blizniaczenia zabudowy gospodarczo-garazowej,
- pierzei ustugowych;
)9 zasady obstugi komunikacyjnej, w tym:
- klasyfikacja funkcjonalna ulic,
- lokalizacje ciagow pieszych;
)10 strefy techniczne linii elektroenergetycznych 15 kV 1 kanatlu przemystowego;

)11 oznaczenie projektowanej lokalizacji stacji transformatorowej 15/0,4 kV;
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)12 oznaczenia projektowanych sieci infrastruktury technicznej - okreslaja zasad¢ uzbrojenia
technicznego terenu; trasy przebiegu sieci do ustalenia w opracowaniach branzowych
1 projektach budowlanych inwestycji;

2.Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny lub postulatywny.
§ .5 1. Plan okresla:

)1 przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania: § 8 i § od 20 do 30;

)2 zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: § 9;
)3 zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: § 10;
)4 wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: § 11;

)5 parametry i1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy: § od 20 do 29;

)6 szczegblowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: § 14;

)7 szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: § od 20 do 29;

)8 zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
§ 151 16;

)9 spos6b 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
§ 17

)10 granice terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
400 m*: § 12;

)11 stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: § 31;

)12 ustalenia z zakresu obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej: § 18;
)13 przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne: § 19.
2.Plan nie okresla:

)1 zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — na
obszarze objetym opracowaniem planu nie wystgpuja tereny ani obiekty objgte ochrona
prawna lub wskazane do objecia ochrona;

)2 granic 1 sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych - na obszarze
objetym opracowanie planu:

-nie wystepuja tereny podlegajace ochronie na podstawie przepisoéw odrgbnych,
w tym tereny gornicze,

- nie wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
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- nie wystgpuje niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych, wynikajace z uwarun-
kowan fizjograficznych.

§ .1 Celem planu jest:

)1 wyznaczenie terenow pod zabudoweg mieszkaniowa i ustugowa, w tym: terenu dla realizacji
obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? oraz terenow zieleni, sportu i
rekreacji;

)2 okreslenie sposobow zagospodarowania i zabudowy terenow z uwzglgdnieniem dominanty
funkcjonalno-przestrzennej — istniejacego kosciola oraz powiazan z istniejaca struktura osiedla
mieszkaniowego;

)3 okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej z uwzglednieniem kierunku rozwoju zainwesto-wania
miejskiego;

)4 okreslenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;

)5 okreslenie zasad i warunkow podziatu terenéw na dziatki budowlane.
§ .2 1. W planie stosuje si¢ definicje poje¢ okreslone miedzy innymi w:

)1 ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
)2 ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

)3 ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;

)4 ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska;

)5S ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne;

)6 ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

)7 ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych;

)8 rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

)9 rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie.

2.1lekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

)1 terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgrani-
czajacymi 1 oznaczony symbolem przeznaczenia;

)2 przeznaczeniu lub funkcji terenu - nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania terenu,

)3 przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi — glowny sposob
zagospodarowania terenu;
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)4 przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy rodzaj
przeznaczenia o znaczeniu drugorzednym, ktory nie koliduje z przeznaczeniem
podstawowym, a je uzupetnia i wzbogaca;

)5 przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu, ktére nie zmienia generalnego charakteru zagospodarowa-nia
terenu i nie wystgpuje samodzielnie na danym terenie;

)6 symbolu przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe ozna-czenie
terenu, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, okreslajace jego przeznaczenie podstawowe
lub podstawowe 1 dopuszczalne;

)7 linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu (funkcji) lub réznych zasadach zagospodarowania;

)8 nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moga przekroczy¢
$ciany budynkow lub ich najdalej wysunigte elementy; dopuszcza si¢ wysunigcie przed linig
zabudowy na odleglos¢ do 1,5 m takich elementéw budynku jak schody zewnetrzne, tarasy,
pochylnie, zadaszenia nad wejsciami, wiatrotapy, balkony, wykusze, a do 0,5 m — takich jak

okapy i gzymsy;

)10 obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moga przekroczy¢
$ciany budynkow oraz wzdhuz ktérej nalezy sytuowaé elewacj¢ frontowa budynku; elewacja
znajdujaca  si¢ przy obowiazujacej linii zabudowy moze by¢ cofnigta
w glab terenu w 30 % swojej powierzchni; obowiazujaca linia zabudowy nie dotyczy
budynkow o funkcji towarzyszacej, realizowanych w glebi dziatki;

)11 zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoly budynkow oraz inne obiekty
kubaturowe;

)12 powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynkoéw (po obrysie
zewngtrznym), potozonych w obrgbie dziatki budowlanej lub terenu, wyrazona w metrach lub
w stosunku procentowym do powierzchni dziatki lub terenu;

)13 wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku wyrazona w liczbie
kondygnacji nadziemnych lub w metrach od poziomu terenu (przed elewacja frontowa) do
najwyzszej gornej krawedzi dachu;

)14 powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ niezabudowana i nieutwar-dzona
czes¢ terenu pokryta trwata roslinnoscia naturalng lub urzadzona;

)15 strefie technicznej - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wyznaczony w sasiedztwie
urzadzenia infrastruktury technicznej w celu zapewnienia warunkoéw bezpieczenstwa;

)16 ustugach dla ludnosci - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb
ludnosci, w tym: handel detaliczny, ustugi gastronomiczne, pocztowe i teleko-munikacyjne, z
zakresu administracji, obstugi prawnej, finansowej i marketingowej, uslugi medyczne (z
wytaczeniem lecznictwa zamknigtego), ustugi zwiazane z rekreacja, kultura 1 sportem, ustugi
fotograficzne, krawieckie, fryzjerskie, kosmetyczne, naprawy artykutéw uzytku osobistego i
domowego lub inne analogiczne, z wytaczeniem produkcji;

)17 ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty przeznaczone do dzialalnosci
ustugowej, stuzacej celom publicznym okre§lonym w przepisach szczegdlnych, tj zaspo-
kajajacej potrzeby wspolnoty mieszkancow, zwlaszcza w zakresie o$wiaty i wychowania,
ochrony zdrowia, opieki spotecznej, kultury, sportu i rekreacji, administracji publicznej;
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)18 produkcji - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ zwiazana z wytwarzaniem dobr mate-
rialnych, w tym zaktady produkcyjne, warsztaty, sktady, hurtownie;

)19 dziatalno$ci uciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwiazana z przedsigw-zigciami
mogacymi  znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko W  rozumieniu  przepisow
o ochronie $rodowiska, a takze kazda inna dziatalno§¢ powodujaca stale lub okresowe
uciazliwosci dla sasiadujacej zabudowy, obnizajaca standardy zamieszkania poprzez
zwigkszony ruch samochodowy, wzrost poziomu hatasu, emisje zwiazkoéw zapachowych
1 szkodliwych;

)20 zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjnej - nalezy przez to rozumie¢ iz na wskazanym
terenie moze odbywac si¢ tylko kompleksowa realizacja zamierzenia inwestycyjnego przez
jednego lub zespot inwestorow dzialajacych wedtug wspolnej koncepcji.

ROZDZIAL 11
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ .3 Przeznaczenie terendow:

)1 przedmiotem ustalen planu sa tereny przeznaczone na cele rozwoju funkcji mieszka-niowej,
ustlugowej, sportu i rekreacji oraz tereny zieleni, komunikacji 1 infrastruktury technicznej;

)2 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi:

)a tereny zabudowy mieszkaniowej, o funkcjach oznaczonych symbolami przeznaczenia:
- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami,
)b tereny zabudowy ustugowej, o funkcjach oznaczonych symbolami przeznaczenia:
- U — tereny zabudowy ustugowej,
- Up-ZP — tereny ustug publicznych z zielenia towarzyszaca,
)c tereny sportu i rekreacji oraz zieleni, o funkcjach oznaczonych symbolami przezna-czenia:
- US — tereny sportu 1 rekreaci,
- ZP — tereny zieleni urzadzonej,
)d tereny komunikacji, o funkcjach oznaczonych symbolami przeznaczenia:
- KL — tereny drég publicznych — drogi lokalne,
- KD — tereny drog publicznych — drogi dojazdowe,
- KDW — tereny drog wewngtrznych,
- KX — tereny ciagoéw pieszych i pieszo-jezdnych,
)e teren infrastruktury technicznej, o funkcji oznaczonej symbolem przeznaczenia:
- E — teren urzadzen elektroenergetyki;

)3 okreslone w pkt 2 przeznaczenie terendéw wskazuje podstawowy sposob ich uzytkowania.
Plan dopuszcza wprowadzenie funkcji uzupetniajacych dla przeznaczenia podstawowego,
zgodnie z zasadami okre§lonymi w Rozdziale III niniejszej uchwaty.
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§ .1 Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

)1 rozwdj funkcji mieszkaniowej w formie zabudowy jednorodzinnej;

)2 rozw0j funkcji ustugowej na wydzielonych terenach oraz jako towarzyszacej funkcji
mieszkaniowej;

)3 zagospodarowanie na cele sportu i rekreacji terenu bytej strzelnicy wojskowej;

)4 urzadzenie terendOw zieleni wyposazonej w elementy matlej architektury, towarzyszacej
ustlugom;

)5 zagospodarowanie zielenia ozdobna, niezabudowanych i nieutwardzonych czgsci dziatek
budowlanych przylegtych do drog publicznych;

)6 przestrzeganie okreslonych planem funkcji 1 standardow przestrzennych, skali 1 formy
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendw;

utrzymanie istnicjacej zabudowy we wlasciwym stanie technicznym 1 estetycznym,
7 utrzy tniejacej zabudowy t y t tech y tetyczny
poprzez prowadzenie prac remontowych i modernizacyjnych;

)8 sytuowanie budynkéw z zachowaniem ustalonych w planie obowiazujacych i nieprzekra-
czalnych linii zabudowy; linie zabudowy nie dotycza obiektow matej architektury
1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

)9 sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej jedynie w przepad-ku
gdy na dzialce sasiedniej istnieje lub bedzie zlokalizowany (zgodnie z ustaleniami planu)
budynek bezposrednio przy tej granicy;

)10 rozbudowa istniejacych obiektow oraz realizacja nowej zabudowy zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem terenu i w dostosowaniu do gabarytow i formy architektonicznej obiektow w
jej otoczeniu;

)11 rozbudowa lub dobudowa budynku nowego do istniejacego - z warunkiem dostosowania
formy architektonicznej (wysoko$é, geometria dachu, uktad kalenicy) jak i wystroju
zewnetrznego (rodzaj materiatow wykonczeniowych, kolorystyka) nowego budynku do
budynku istniejacego, w sposodb zapewniajacy jednorodno$¢ formy architektonicznej
zespotu zabudowy;

)12 na terenach zabudowy mieszkaniowe] sytuowanie ogrodzen dziatek od strony ulic w linii
rozgraniczajacej terenu z dopuszczeniem wycofania w glab dziatki w miejscach wjazdow
bramowych;

)13 zakaz realizacji ogrodzen petnych lub z prefabrykatow betonowych;

)14 zakaz realizacji obiektow tymczasowych niezwiazanych z planowanym zagospodarowa-niem
terenu.

§ .2 Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

)1 zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, dla
ktérych wymagane jest sporzadzenie raportu oddzialywania na $rodowisko na podstawie
przepisOw odrgbnych;
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)2 zakaz lokalizowania przedsigwzi¢g¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na S$rodowisko, dla
ktérych obowiazek sporzadzenia raportu moze by¢é wymagany na podstawie przepisow
odrebnych, z wylaczeniem inwestycji drogowych i urzadzen infrastruktury technicznej;

)3 zakaz realizacji obiektéw o funkcji produkcyjnej oraz innych kolidujacych z funkcja
mieszkaniowa (migdzy innymi: stacje paliw, hurtownie, bazy budowlane, domy weselne,
ustugi pogrzebowe);

)4 ochrona wod podziemnych poprzez zakaz odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow do
gruntu;

)5 obowiazek odprowadzania $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej
realizacji do szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych z zapewnieniem wywozu i odbioru
przez oczyszczalnig $ciekow;

)6 obowiazek odprowadzania wod opadowych z utwardzonych nawierzchni terenow ustugowych
(parkingdw 1 dojazdoéw) do sieci kanalizacji deszczowej po ich wstgpnym oczyszczeniu z
substancji ropopochodnych;

)7 wody opadowe z dachow obiektéw oraz terendéw o matym stopniu zanieczyszczenia (tereny
zabudowy mieszkaniowej, tereny sportu i rekreacji) moga by¢ odprowadzane powierzchniowo
do gruntu na wilasny, nieutwardzony teren, w sposob uniemozliwiajacy sptyw tych wod na
grunty sasiednie;

)8 obowiazek gromadzenia odpadow komunalnych w miejscach do tego przeznaczonych
i ich zagospodarowanie zgodnie z zasadami gospodarki odpadami komunalnymi
w miescie;

)9 ochrona powietrza atmosferycznego poprzez stosowanie proekologicznych no$nikow energii
cieplnej;

)10 ochrona klimatu akustycznego poprzez obowiazek przestrzegania dopuszczalnych pozioméw
hatasu, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

)11 ochrona przed uciazliwosciami ruchu drogowego, w szczegoélnosci drogi krajowe;,
poprzez stosowanie w budynkach przeznaczonych na staty pobyt ludzi, lokalizowanych
w sasiedztwie drogi, rozwigzan funkcjonalnych, architektonicznych i konstrukcyjnych
zapewniajacych ochrong przed hatasem i drganiami;

)12 ochrona istniejacych zadrzewien, poprzez ograniczenie wycinki drzew do niezbednego
minimum wynikajacego z potrzeb inwestycyjnych lub konieczno$ci zapewnienia warunkow
bezpieczenstwa ruchu drogowego;

)13 ochrona przed szkodliwym elektromagnetycznym promieniowaniem niejonizujacym poprzez
stosowanie normatywnych stref ochronnych od urzadzen elektroenergetycznych;

)14 dopuszcza si¢ zmiany uksztattowania terenu w zakresie niepowodujacym zmiany kierunku
odplywu wody opadowej ze szkoda dla gruntow sasiednich.

Na obszarze objetym opracowaniem planu nie wystgpuja tereny ani obiekty objete prawna forma
ochrony przyrody.

§ .3 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

)1 przestrzenie publiczne stanowia:

8 2008-5-6 12:35:00 AS5/P5



)atereny w liniach rozgraniczajacych drog publicznych oraz ciagdw pieszych i pieszo-
jezdnych (oznaczone symbolami KL, KD, KX),

)b ogolnodostgpne tereny zieleni urzadzonej z ciagami pieszymi, rowerowymi oraz placem
publicznym (oznaczone symbolami 15 ZP i1 16 ZP),

)c ogodlnodostegpne tereny sportu i rekreacji (oznaczone symbolem 18 US),
)d przestrzenie wydzielone z terendow ustug, przeznaczone do uzytkowania publicznego;

)2 ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

Jaw zagospodarowaniu terenéw, w dostosowaniu do pehlionych funkcji, uwzglednié
realizacjg ciagdw pieszych, o$wietlenia terenu, zieleni urzadzonej z elementami matej
architektury, miejsc postojowych i parkingoéw,

)b na terenach zabudowy, od strony drég publicznych, niezabudowane i nieutwardzone czgsci
dziatek zagospodarowac zielenia ozdobna,

)c elewacje budynkéw - stosowanie tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych (jasne tynki,
cegla) oraz stonowanej kolorystyki elewacji — w pastelowych odcieniach koloru
brazowego, z6ttego, szarego,

)d ogrodzenia od strony ulic, ciagoéw pieszych i innych miejsc publicznych:

-azurowe (w co najmniej 60 %) z zachowaniem jednakowej formy 1 wygladu
nawiazujacego do architektury 1 materiatow wykonczeniowych projektowanej zabudowy,
- wysokos$¢ do 1,60 m od poziomu terenu, na cokole o wysokosci do 0,5 m,

)e o$wietlenie — stosowanie ujednoliconego uktadu o$wietlenia ulicznego i jednego typu
latarn,

)f reklama 1 szyldy:
- zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych,
- zakaz umieszczania no$nikow reklamowych na dachach budynkow,

- zakaz umieszczania na elewacjach budynkéw (od strony terendw publicznych) tablic
reklamowych niezwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem obiektu,

- ksztatt, wielko$¢ 1 miejsce umieszczenia szydlu lub reklamy na budynku musza by¢
dostosowane do architektury budynku.

§ .4 Granice terenow pod budowg obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
400 m*:

)1 zaklada sie realizacje obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy do 1000 m?
w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13 U;

)2 zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w pkt 1 zostaly okreslone w Rozdziale 11
uchwaty (§ 24).

§ .5 Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno$ci zabudowy - zostaty
okreslone w Rozdziale IIT uchwaty.

§ .6 Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
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)1 na terenach przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng i mieszkaniowa z
ustugami, oznaczonych symbolami MN i MN-U, podziat na dziatki budowlane wedhug zasad
okreslonych na rysunku planu;

)2 dopuszcza si¢ dokonywanie innych niz okreslone na rysunku planu podziatow, zgodnie
z projektem zagospodarowania terenu (wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i ozna-
czonego symbolem przeznaczenia) speilniajacym ustalone w planie warunki zagospoda-
rowania oraz nast¢pujace wymogi:

Jana terenach oznaczonych symbolami 5 MN, 6 MN, 10 MN i 11 MN minimalna
powierzchnia dziatki - 700 m?, szeroko$¢ frontu - min. 20 m; granice dziatek prowa-dzone
pod katem prostym (lub zblizonym do prostego) do linii rozgraniczajacych ulic 01 KL, 02
KL, 04 KD i 06 KD,

)b na terenach oznaczonych symbolami 7 MN, 8 MN, 9 MN minimalna powierzchnia dziatki
- 900 m?, szeroko$¢ frontu - min. 20 m; granice dzialek prowadzone pod katem prostym
(lub zblizonym do prostego) do linii rozgraniczajacych ulic 01 KL, 07 KD
1 08 KD,

)c na terenach oznaczonych symbolami 3 MN-U i 4 MN-U minimalna powierzchnia dziatki -
550 m?; szeroko$¢ frontu - min. 13 m; granice dziatek prowadzone pod katem prostym do
linii rozgraniczajacej ulicy 01 KL,

)dna terenie oznaczonym symbolem 12 MN-U minimalna powierzchnia dziatki -
450 m?; szeroko$¢ frontu - min. 9 m; granice dzialek prowadzone pod katem prostym do
linii rozgraniczajacej ciagu pieszo-jezdnego 010 KX,

)e zapewnienie bezposredniego dostgpu do wyznaczonych w planie terendéw komunikacji;

)3 na terenach przeznaczonych pod zabudowe uslugowa dopuszcza si¢ podziaty dziatek
w oparciu o projekt zagospodarowania terenu (wydzielonego liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonego symbolem przeznaczenia), sporzadzony zgodnie z zasadami zagospoda-
rowania ustalonymi w planie i pod warunkiem zapewnienia bezposredniego dostepu do drog
publicznych poszczegdlnym uzytkownikom terenu;

)4 podziaty terenéw na dzialki budowlane powinny uwzglednia¢ ustalenia planu w sposob
umozliwiajacy zagospodarowanie dziatek zgodnie z przeznaczeniem oraz z zasadami
i warunkami zagospodarowania okreSlonymi dla poszczegélnych terenow wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi, a takze zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa budowlanego,
w tym techniczno-budowlanymi;

)5S na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarOw wskazanych do objecia procedura
scalania 1 podzialu nieruchomo$ci w rozumieniu przepisOw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

§ .7 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

)1 ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

)a obstuge komunikacyjna terendw zapewniaja istniejace, zewngtrzne w stosunku do
obszaru opracowania ulice miejskie: ul. Wojska Polskiego i ul. Ekologiczna oraz
projektowane ulice klasy funkcjonalnej ,,L” — ulice lokalne i ,,D” — ulice dojazdowe oraz
ciagi pieszo-jezdne 1 drogi wewngtrzne,

)b podstawowy uktad komunikacyjny obszaru tworza:
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- gtowne ulice miejskie, potozone w sasiedztwie obszaru opracowania: ul. Wojska
Polskiego (droga krajowa Nr 65), oznaczona symbolem KG/KZ i ul. Ekologiczna,
oznaczona symbolem KZ/KG,

- projektowane ulice lokalne, oznaczone symbolami: 01 KL, 02 KL i 03 KL,

- ulice uktadu podstawowego pelnia réwniez funkcje bezposredniej obstugi komuni-
kacyjnej obszaréw do nich przyleglych na zasadach okreslonych w ustaleniach
szczegbtowych dla poszczegodlnych terenow wydzielonych liniami rozgranicza-jacymi,

)c powiazania z uktadem drég zewngtrznych:

- projektowane wiaczenia ulic lokalnych do gléwnych ulic miejskich - wlaczenie
ulicy 01 KL do ul. Wojska Polskiego oraz wlaczenia ulic 01 KL i 03 KL do
ul. Ekologiczne;,

- zamknigcie wiaczenia ul. Koscielnej do ul. Wojska Polskiego,

)d uzupetniajacy uktad komunikacyjny, stuzacy bezposredniej obstudze terenéw zabudowy
tworza:

- publiczne ulice i1 siggacze dojazdowe, oznaczone symbolami od 04 KD do 09 KD,
publiczny ciag pieszo-jezdny 010 KX oraz droga wewnegtrzna KDW, wiaczone do ulic
lokalnych (KL);

)2 ustala si¢ linie rozgraniczajace oraz parametry funkcjonalne drég publicznych:

)a ul. Wojska Polskiego (droga krajowa nr 65), gtéwna ulica miejska, oznaczona na rysunku
planu symbolem KG/KZ:

- klasa drogi: gtéwna, docelowo zbiorcza,

- linie rozgraniczajace: na etap adaptuje si¢ istniejaca lini¢ rozgraniczajaca, ustala si¢
rezerwg terenu pod poszerzenie linii rozgraniczajacej - docelowa linia rozgranicza-jaca
okreslona orientacyjnie (w odleglosci 15 m od osi jezdni), do uscislenia w projekcie
budowlanym przebudowy ulicy, stosownie do przyjetych rozwiazan,

- linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- adaptuje si¢ istniejace zjazdy na tereny przylegte oraz zaklada si¢ realizacj¢ zjazdu na
teren kosciota (14 U) na warunkach uzgodnionych z zarzadca ulicy — postulowana
lokalizacj¢ zjazdu wskazano na rysunku planu,

)b ul. Ekologiczna — gléwna ulica miejska, oznaczona na rysunku planu symbolem KZ/KG:

- klasa drogi: zbiorcza, docelowo gtowna,
- linie rozgraniczajace: adaptuje si¢ istniejaca lini¢ rozgraniczajaca,
- linie zabudowy — 25 m od linii rozgraniczajacej,

- dopuszcza si¢ realizacje zjazdu na teren oznaczony symbolem 17 Up-ZP, na warun-kach
uzgodnionych z zarzadca ulicy,

)c projektowane ulice lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolami: 01 KL, 02 KL,
03 KL:

- klasa ulicy: lokalna,

- szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych ulicy 01 KL — 15 m;
poszerzenia pasa drogowego na odcinku przylegtym do terenu oznaczonego symbolem 14
U - do 20 m i 25 m (zgodnie z rysunkiem planu) z przeznaczeniem na zielen urzadzona z
ciagami pieszymi i rowerowymi,
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- szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych ulic 02 KL 1 03 KL - 15 m,

- wlaczenie ulic lokalnych do ul. Wojska Polskiego (KG/KZ) i ul. Ekologicznej (KZ/KG)
poprzez skrzyzowania proste; narozne $cigcia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach
zgodnie z rysunkiem planu,

- jezdnie dwupasmowe o zalecanej szerokosci 7,0 m (min 6,0 m),

- chodniki obustronne - wydzielone zielenia o szeroko$ci min. 1,5 m lub
przykraweznikowe o szeroko$ci min. 2,0 m; w rejonie ustug chodniki o szeroko$ci min.
3,0m,

- §ciezki rowerowe wzdhuz chodnikéw (min. po jednej stronie ciagu ulicznego)
o szerokosci 2,0 m, wydzielone kolorem nawierzchni i oznakowaniem; zaleca si¢ aby
sciezki rowerowe byly oddzielone od jezdni pasem zieleni,

- linie zabudowy: 8 +10 m od linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu,

- bezposrednia obstuga dzialek przyleglych na warunkach uzgodnionych z zarzadca; zaleca
si¢ taczenie zjazdow na dziatki,

)d istniejace 1 projektowane ulice 1 siggacze dojazdowe, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 04 KD do 09 KD:

- klasa ulicy: dojazdowa,
- szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,

- siggacze dojazdowe 04 KD, 05 KD i 09 KD z poszerzeniami linii rozgraniczajacych do
zawracania pojazdow (plac o min. wymiarach 12,5 x 12,5 m),

- wlaczenia ulic dojazdowych KD do ulic lokalnych KL poprzez skrzyzowania
proste; narozne §cigcia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach (5 x 5 m),

- szerokos$¢ jezdni: zalecana 6,0 m (min. 5,5 m),

- chodniki przykrawgznikowe o szerokosci min. 2,0 m lub wydzielone zielenia
o szerokos$ci min. 1,5 m,

- linie zabudowy: 6 +10 m od linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu,

- bezposrednia obstuga dziatek przylegtych, na warunkach uzgodnionych z zarzadca; zaleca
si¢ faczenie zjazdow na dziafki;
)3 ustala si¢ linie rozgraniczajace oraz parametry drogi wewngtrznej oraz ciagéw pieszo-jezdnych
i pieszych :

)a droga wewngtrzna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDW - niepubliczna droga
obstugujaca przeznaczony pod zabudowg teren 12 MN-U:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 8,0 m z poszerzeniem do zawracania
pojazdow (plac o minimalnych wymiarach 12,5 x 12,5 m),

- linia zabudowy: 5 m od linii rozgraniczajacej,

- wlaczenie do ulicy nadrzednej 02 KL — w postaci zjazdu publicznego bezwzglednie
podporzadkowanego,

)b ciag pieszo-jezdny, oznaczony na rysunku planu symbolem 010 KX - publiczny ciag
pieszo-jezdny obstugujacy tereny ustug:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m,
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- na odcinku przylegtym do terenu 15 ZP linia rozgraniczajaca okre§lona orientacyjnie - do
uscislenia w projekcie budowlanym, stosownie do przyjetych rozwiazan (realizacja zatok
postojowych, placu do zawracania),

- linie zabudowy: 6 + 8 m od linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu,

- wlaczenie do ulicy nadrzednej 02 KL — w postaci zjazdu publicznego bezwzglednie
podporzadkowanego,

)c ciag pieszy, oznaczony na rysunku planu symbolem 011 KX — publiczny ciag pieszy
taczacy ul. Koscielna z ul. Wojska Polskiego:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: adaptuje si¢ istniejace linie rozgraniczajace;
)4 na terenach, w obrgbie linii rozgraniczajacych drég publicznych, ciagéw pieszo-jezdnych
1 pieszych, o ktorych mowa w pkt 2 1 3 ustala sig:
- zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

- realizacjg sieci infrastruktury technicznej, na warunkach uzgodnionych z zarzadcami oraz
urzadzen zwiazanych z zabezpieczeniem ruchu drogowego;

)5 ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace parkowania pojazdow:
)a adaptuje si¢ istniejace parkingi zlokalizowane przy obiektach ustugowych,

)b zaktada si¢ realizacje zespotoéw parkingowych na terenach uslug, w tym na terenie
kosciotla,

)c dopuszcza sig realizacje miejsc postojowych na terenach drég publicznych w formie pasow
1 zatok postojowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz
uzgodnionych z zarzadca drogi,

)d ustala sig¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych na terenie inwestycji
z uwzglednieniem nastgpujacych minimalnych wskaznikow:

- budynki mieszkalne jednorodzinne - 2 mp/ 1 budynek,
- hotele, pensjonaty — 3 mp/ 10 miejsc noclegowych lub 1 mp/ 1 pokoj,
- obiekty gastronomiczne — 25 mp/ 100 miejsc konsumpcyjnych,

- obiekty handlowe, biura, urzedy, poczty, banki, gabinety lekarskie - 3 mp/ 100 m?
powierzchni uzytkowe;,

- koscioty, domy kultury, domy parafialne — 10 mp/ 1000 m* powierzchni uzytkowej,

- kina, sale widowiskowe — 20 mp/ 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- szkoty —2 mp / 1 pomieszczenie do nauczania,

- przedszkola — 3 mp/ 1 oddzial,

- obiekty sportowe — 20 mp/ 100 uzytkownikow,

- inna zabudowa ustugowa — 3 mp/ 100 m* powierzchni uzytkowej lecz nie mniej niz

2 mp na 1 punkt ustugowy.

§ .8 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

)1 zaklada si¢ uzbrojenie terenu objgtego planem w sieci oraz urzadzenia infrastruktury
techniczne;j:

)a sie¢ wodociagowa,

)b sie¢ kanalizacji sanitarne;j,
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)c sie¢ kanalizacji deszczowej,

)d sie¢ elektroenergetyczna — linie 15 kV ze stacjami transformatorowymi 15/0,4 kV oraz
linie NN komunalno — o§wietleniowe,

)e siec telefoniczna,

)finne uzbrojenie, je$li zajdzie taka konieczno$¢, w tym sie¢ cieplna — realizacja
W oparciu o obowiazujace przepisy, bez dokonywania zmiany planu,

)g ustala si¢ zakaz lokalizacji stacji telefonii komorkowej oraz wolnostojacych masztow
antenowych;

)2 zasady budowy, przebudowy lub modernizacji sieci infrastruktury technicznej:

)a adaptuje si¢ przebiegi istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢ ich
rozbudowg i przebudowe,

)b przebudowa sieci kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu - na
warunkach uzgodnionych z zarzadcami sieci,

)c nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ulic 1
ciagow pieszych; dopuszcza sig lokalizacj¢ sieci poza terenami komunikacji, zgodnie ze
szczegblowymi rozwiazaniami branzowymi, przyjetymi w projekcie budowlanym
inwestycji,

)d realizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic na warun-kach
uzgodnionych z zarzadcami,

)e realizacja przylaczy infrastruktury technicznej — zgodnie w ustaleniami projektow
zagospodarowania terendw i warunkami okre$lonymi przez gestorow poszczegolnych
sieci,

)f okreslone na rysunku planu trasy projektowanych sieci infrastruktury technicznej maja
charakter orientacyjny — do ustalenia w opracowaniach branzowych 1 projektach
budowlanych inwestycji;

)3 zaopatrzenie w wodg:

)a zaopatrzenie w wodg dla potrzeb socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciw-pozarowych
poprzez przytacza do istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej,

)b zaktada si¢ budowe sieci wodociagowej o przebiegu w liniach rozgraniczajacych ulic:
01KL, 02KL, O03KL, 04KD, 06KD, 07KD, 08KD, 09KD oraz ciagéw pieszych
(na terenach 16 ZP 1 18 US) 1 pieszo-jezdnych (010KX) do spigcia z istniejaca siecia
wodociagowa w ul. Wojska Polskiego i projektowana siecia w ul. Ekologicznej,

)c do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z indywi-
dualnych zrodet (studnie),

)d nowe odcinki sieci wodociagowe] nalezy realizowaé o przekrojach zabezpieczajacych
potrzeby przeciwpozarowe oraz wyposazy¢ w hydranty zewngtrzne;

)4 odprowadzenie §ciekdéw sanitarnych:

)a odprowadzenie $ciekow - poprzez indywidualne przytacza do projektowanej miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem do oczyszczalni §ciekow,

)b zaklada si¢ realizacj¢ sieci kanalizacji sanitarnej jako grawitacyjnej o przebiegu
w liniach rozgraniczajacych ulic: 01KL, 02KL, 03KL, 04KD, 05KD i 010KX z odpro-
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wadzeniem przez teren oznaczony symbolem 16 ZP (zgodnie ze spadkiem terenu) do
projektowanego kanatu w ulicy Ekologicznej oraz w liniach rozgraniczajacych ulic: 01KL,
06KD, 07KD, 08KD i1 09KD z odprowadzeniem réwniez do projektowanego kanalu w
ulicy Ekologicznej;

)c w projektach budowlanych sieci kanalizacji sanitarnej uwzglednic:

- odpowiednie parametry techniczne umozliwiajace odprowadzenie S$ciekéw z osiedla
zlokalizowanego po przeciwnej stronie ul. Wojska Polskiego (przy ul. Spokojnej),
- likwidacj¢ odprowadzenia $ciekow do kolektora przemystowego i przepigcie istniejacej
sieci kanalizacyjnej do projektowanej sieci miejskie;,
)d do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekow
do szczelnych zbiornikow bezodptywowych;

)5 odprowadzenie wod opadowych:

)a odprowadzenie wod opadowych poprzez przytacza do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowe;j,

)b zaktada si¢ odprowadzenie wod opadowych poprzez wpusty 1 odwodnienia liniowe do
projektowanej sieci kanalizacji deszczowej w ulicach oznaczonych symbolami: 01KL,
02KL, 03KD, 04KD, 05KD, 06KD, 07KD, 08KD, 09KD i 010KX z odprowadzeniem do
projektowanej kanalizacji deszczowej w ul. Ekologicznej,

)c wody opadowe z utwardzonych nawierzchni terenéw ushug, drog i parkingdw nalezy
podczysci¢ przed odprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej, w stopniu wymaganym
przepisami odrgbnymi;

)6 zaopatrzenie w energi¢ cieplna:
)a zaopatrzenie w energi¢ cieplna z indywidualnych Zrédet ciepta bezemisyjnych lub
niskoemisyjnych,

)b dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna z miejskiej sieci cieptownicze;j,
w oparciu o projekty budowlane sporzadzone zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

)7 zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

)a zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych 1 projektowanych urzadzen
elektroenergetycznych na warunkach okre§lonych przez zarzadcg sieci:

- ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV: istniejacej (w sasiedztwie obszaru opraco-wania)
1 projektowanej (na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem E),

)b dopuszcza si¢ budoweg nowych stacji transformatorowych oraz zasilajacych je linii
sredniego napigcia w przypadku zmiany zapotrzebowania na energi¢ elektryczng —
realizacja w oparciu o obowiazujace przepisy, bez dokonywania zmiany planu;

)8 telekomunikacja:

)a obstluga telekomunikacyjna poprzez rozbudoweg, przebudowe oraz budowe sieci
telefonicznej] w dostosowaniu do potrzeb nowych abonentow lub $wiadczenia nowych
ushug telekomunikacyjnych,

)b realizacja sieci telefonicznych jako sieci podziemnych usytuowanych gtownie w pa-sach
drogowych istniejacych 1 projektowanych ulic, w oparciu o projekty budowlane
sporzadzone zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

15 2008-5-6 12:35:00 AS5/P5



)9 zaopatrzenie w gaz ziemny (w perspektywie):
)a zaopatrzenie w gaz ziemny zgodnie z programem lub koncepcja gazyfikacji miasta,

)b realizacja sieci gazowej w oparciu o projekty budowlane sporzadzone zgodnie
Z przepisami szczegdlnymi,

)10 gospodarka odpadami:
)a odpady nalezy zagospodarowaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa oraz
przepisami lokalnymi,

)b na dziatkach budowlanych przewidzie¢ miejsca do czasowego skltadowania odpadow
komunalnych.

§ .9 Sposob i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

)1 nie ustala si¢ sposobow ani terminéw tymczasowego zagospodarowania terendw;

)2 do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie — ustala si¢
uzytkowanie dotychczasowe.

§ .10 Ustalenia z zakresu obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej:

)1 na terenach zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej przewidzie¢ ukrycia typu II, wykonywane w
budynkach przez uzytkownikéw we wlasnym zakresie w okresie podwyzszonej gotowosci
obronnej RP;

)2 dla obiektow zaprojektowanych na wigcej niz 15 oséb nalezy opracowac¢ "aneks OC" na
przystosowanie budynku na ukrycie i uzgodni¢ projekt z organem wilasciwym do spraw
obrony cywilne;j;

)3 na etapie opracowania projektow zagospodarowania terendOw oznaczonych symbolami
17 Up-ZP 1 18 US nalezy dokona¢ uzgodnienia z organem wiasciwym do spraw obrony
cywilnej w zakresie rezerwy terenu pod budowe awaryjnych studni wody pitnej;

)4 o$wietlenie zewngtrzne (budynki, ulice, place) przystosowa¢ do zaciemniania i wyga-szania;

)S przy projektowaniu obiektow 1 zmiany zagospodarowania terenow, uwzgledni¢ wymagania
ochrony przeciwpozarowe;j wynikajace z obowiazujacych przepisow
w zakresie:

- projektowania zabudowy zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie,

- zapewnienia wlasciwej ochrony przeciwpozarowej i zabezpieczenia przeciwpoza-rowego
budynkow,

- zapewnienia zaopatrzenia wodnego na cele przeciwpozarowe,

- zaprojektowania drég pozarowych, umozliwiajacych dojazd i dostgp dla jednostek
ratowniczo — gasniczych strazy pozarne;.

§ .11 Przeznacza sig na cele nierolnicze i niele$ne:

- grunty rolne pochodzenia mineralnego, na przeznaczenie ktorych zgoda nie jest
wymagana - klasy RVI o tacznej powierzchni 10,18 ha,
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- pozostale grunty potozone w obszarze opracowania stanowia tereny wytaczone
z uzytkowania rolnego.

ROZDZIAL 111

USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW
OZNACZONYCH SYMBOLAMI PRZEZNACZENIA

§ .1 Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 MN i 2 MN ustala sig:

)1 przeznaczenie terenow:

)a przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

)b przeznaczenie uzupehniajace: ustugi dla ludnosci z wykluczeniem dziatalnosci uciazliwej,
urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;

)2 warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenOw:

)a adaptuje si¢ istniejaca zabudowe oraz dopuszcza si¢ jej rozbudowe i przebudowe,

)b realizacja nowej zabudowy oraz przebudowa i1 rozbudowa istniejacej zgodnie
z ustalonym przeznaczeniem terenu 1 w dostosowaniu do gabarytow 1 formy
architektonicznej obiektoéw w jej otoczeniu,

)c adaptuje si¢ istniejace ustugi w budynkach zlokalizowanych przy ul. Wojska Polskiego,

)d dopuszcza si¢ realizacje ustug w budynkach mieszkalnych z ograniczeniem powierzchni do
30% powierzchni uzytkowej budynku,

)e dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektow w ramach ustalonego przeznaczenia
terenu,

)fna dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego
1 jednego budynku gospodarczo-garazowego,

)g lokalizacja zabudowy mieszkalnej od strony ulic z zachowaniem okres$lonych na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

)h lokalizacja zabudowy gospodarczo-garazowej — w okre$lonej na rysunku planu strefie
zieleni przydomowej;

)3 parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

)a ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od ulic (dotyczy nowych budynkéw lub nowych
czesci budynkow rozbudowywanych):

- od ulicy Wojska Polskiego (KG/KZ) - zgodnie z rysunkiem planu,

-od ulic 04 KD, 05 KD - w odlegtosci 8 m i 6 m od linii rozgraniczajacej (zgodnie
z rysunkiem planu),

)b powierzchnia zabudowy — nie powinna przekroczy¢ 40 % powierzchni dzialki,

)c udziat powierzchni biologicznie czynnej - min. 30 % powierzchni dziatki, w tym realizacja
zieleni ozdobnej od strony ulic,

)d zasady ksztatltowania nowej zabudowy mieszkalnej:
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- budynki mieszkalne realizowane: w zabudowie blizniaczej na dzialce nr 4418
(dobudowany do istniejacego budynku na dzialce sasiedniej) oraz w zabudowie
wolnostojacej na pozostatym terenie,

- powierzchnia zabudowy: budynkow zlokalizowanych przy ul. Wojska Polskiego do 200
m?, na pozostalym terenie do 150 m?

- wysokos$¢: dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe; dopuszcza si¢
podpiwniczenie budynkow; wysoko$§¢ w kalenicy dachu: do wysokosci budynkéw
zlokalizowanych na dziatkach sasiednich,

- szeroko$¢ elewacji frontowej: do 15 m, z zachowaniem odleglosci od sasiedniej dziatki
budowlanej min. 3 m,

- dachy: dwuspadowe o nachyleniu potaci w granicach 35 + 45° i ukladzie kalenicy jak
budynkéw na dzialkach sasiednich; pokrycie dachow dachoéwka ceramiczna lub
materiatami dachdwkopodobnymi w odcieniach czerwieni lub brazu,

)e zasady ksztaltowania nowej zabudowy gospodarczo-garazowe;j:

- realizacja w formie zwartej — w miejscach okreslonych na rysunku planu; na pozo-statych
dziatkach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczo-garazowych bezposrednio
przy granicy dziatki jako dobudowanych do zabudowy na dzialce sasiedniej oraz
realizowanych jednocze$nie na dwoéch sasiadujacych dziatkach,

- powierzchnia zabudowy do 40 m?,
- wysokos$¢ — jedna kondygnacja o wysoko$ci w kalenicy do 6 m,
- dachy o nachyleniu potaci do 30°,

- formy architektoniczne 1 wystréj zewnetrzny, w tym kolorystyka zharmonizowane
z budynkami mieszkalnymi,

)f zasady ksztattowania zabudowy istniejace;j:

- dopuszcza si¢ rozbudoweg, nadbudowe 1 przebudoweg istniejacych budynkéw przy
zachowaniu zasady, ze forma i gabaryty zabudowy po rozbudowie bgda dostoso-wane lub
zblizone do okreslonych dla nowej zabudowy;

)4 zasady obstugi komunikacyjne;j:
- obstluga komunikacyjna z istniejacych ulic oznaczonych symbolami 05 KD, 04 KD
1 KG/KZ (Koscielnej i Wojska Polskiego),
- ustala si¢ zakaz realizacji nowych zjazdow z ul. Wojska Polskiego (KG/KZ),

- przy realizacji ushug, ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilo§ci miejsc
parkingowych, zlokalizowanych na terenie inwestycji;

)5 obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 1T uchwaty.

§ .2 Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3 MN-U 1 4 MN-U,
ustala sig:

)1 przeznaczenie terenOw:

)a przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa z ustugami — ustugi dla ludnosci z
wykluczeniem dziatalno$ci uciazliwej;

)b przeznaczenie uzupetniajace: miejsca parkingowe, urzadzenia infrastruktury technicz-ne;j,
zielen urzadzona;
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)2 warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenow:

)a realizacja ustug w parterach budynkéw mieszkalnych od strony ulicy 01 KL; dopuszcza si¢
realizacj¢ ustug na wyzszych kondygnacjach budynkéw z ogranicze-niem powierzchni do
50 % powierzchni uzytkowej budynku,

)b na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalno-ustugowego
1 jednego budynku gospodarczo-garazowego,

)c realizacja zabudowy mieszkalno-ustugowej w formie zabudowy blizniaczej od strony ulicy
01 KL w obowiazujacej linii zabudowy, okreslonej na rysunku planu,

)d realizacja zabudowy gospodarczo-garazowej w formie blizniaczej, w strefie zieleni
przydomowej, okreslonej na rysunku planu,

)e ogrodzenia dzialek od strony ulic — azurowe o wysokosci do 1,60 m i wygladzie na-
wiazujacym do architektury i materiatow wykonczeniowych projektowanej zabudowy, z
zastrzezeniem lit f/,

)fod strony ulicy 01 KL realizacja ogrodzen wytacznie w linii zabudowy okreslonej na
rysunku planu,

)g pas terenu pomiedzy linia rozgraniczajaca ulicy 01 KL, a linia zabudowy (bezposredni
dostgp do ushug) zagospodarowac zielenia urzadzona z ciagami pieszymi i miejscami
postojowymi; zapewnienie bezpieczenstwa od strony ulicy przez drobne formy
architektoniczne (murki do wysokosci 0,50 m, zywoptoty, gazony);

)3 parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

)a ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od ulic:
- od ulicy Wojska Polskiego (KG/KZ) — zgodnie z rysunkiem planu,
- od ulicy 02 KL — w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajace;j,

-od ulicy 04 KD - w odleglosci 8 m i 6 m od linii rozgraniczajacej (zgodnie
z rysunkiem planu),
)b ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy:
-od ulicy 01 KL — w odleglosci 8 m 1 10 m od linii rozgraniczajacej (zgodnie
z rysunkiem planu); dopuszcza si¢ wysunigcie przed linig¢ zabudowy parterow
ustugowych lecz na odlegltos$¢ nie wieksza niz 2 m,

)c powierzchnia zabudowy: nie powinna przekroczy¢ 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
)d udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
)e zasady ksztaltowania zabudowy mieszkalno-ustugowe;:

- budynki mieszkalno-ustugowe w formie blizniaczej (linie blizniaczenia zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu),

- wysokos$¢: trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe; dopuszcza sig
podpiwniczenie budynkéw; wysokos¢ w kalenicy dachu do 12 m,

- poziom posadzki parteru: do wysokosci 0,50 m ponad projektowany poziom ulicy
oznaczonej symbolem 01 KL,

- szeroko$¢ elewacji frontowej: do 10 m, z zachowaniem odlegloéci od sasiedniej dziatki
budowlanej min. 4 m,
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- dachy: dwuspadowe o nachyleniu potaci w granicach 35 + 45° i kalenicy rownoleglej do
frontu dziatki (ulicy 01 KL); pokrycie dachow dachoéwka ceramiczna lub materiatami
dachéwkopodobnymi w odcienich czerwieni lub brazu,

- elewacje budynkow od strony ulicy 01 KL i ul. Wojska Polskiego o podwyzszonym
standardzie,

- formy architektoniczne jak i wystroj zewnetrzny (rodzaj materiatdw wykoncze-niowych,
kolorystyka elewacji i dachow) budynkéw realizowanych w zabudowie blizniaczej musza
zapewnia¢ jednorodno$¢ formy architektonicznej zespotu zabudowy oraz tworzy¢
pierzeje ulicy 01 KL o reprezentacyjnym charakterze,

)f zasady ksztaltowania zabudowy gospodarczo-garazowej, lokalizowanej w strefach zieleni
przydomowej:
- realizacja w formie zabudowy blizniaczej (linie blizniaczenia zabudowy okreslono na
rysunku planu),
- powierzchnia zabudowy do 40 m?,
- wysokos¢: jedna kondygnacja o wysokosci w kalenicy do 6 m,
- dachy o nachyleniu potaci do 30°,

- formy architektoniczne 1 wystréj zewngtrzny, w tym kolorystyka zharmonizowane
z budynkami mieszkalno-ustugowymi;

)4 zasady obstugi komunikacyjne;j:
- obstuga komunikacyjna z projektowanych ulic 01 KL, 02 KL i 04 KD - postulowane
lokalizacje zjazdow okres§lono na rysunku planu,
- ustala si¢ zakaz realizacji zjazdow z ulicy Wojska Polskiego (KG/KZ);

)5 obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 11 uchwaty.

§ .3 Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5 MN, 6 MN, 7 MN,
8 MN, 9 MN, 10 MN, 11 MN ustala si¢:

)1 przeznaczenie terenow:

)a przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

)b przeznaczenie uzupetniajace: ustugi dla ludnosci z wykluczeniem dziatalnosci uciazliwe;,
urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;

)2 warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenow:

)a realizacja zabudowy mieszkalnej od strony ulic (frontem do ulicy) poza strefa zieleni
przydomowej, z zachowaniem okre$lonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

)b dopuszcza sig realizacjg¢ ustug w budynkach mieszkalnych z ograniczeniem powierzchni do
30% powierzchni uzytkowej budynku,

)c na dziatce budowlanej dopuszcza sig lokalizacjg jednego budynku mieszkalnego,

)d na terenach 5 MN, 6 MN, 7 MN, 9 MN i 10 MN dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy
gospodarczo-garazowej (jeden budynek na dziatce budowlanej) — w okreslonej na rysunku
planu strefie zieleni przydomowej, z zastrzezeniem lit e/,
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)e na terenach 5 MN, 7 MN, 9 MN 10 MN realizacja zabudowy gospodarczo-garazowej w
formie zwartej (linie blizniaczenia zabudowy okreslono na rysunku planu), a na terenie 6
MN w formie zwartej i wolnostojace;j,

)f na terenach 8 MN i 11 MN realizacja funkcji gospodarczo-garazowych w ramach kubatur
budynkow mieszkalnych,

)g zakaz lokalizacji zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej w strefie technicznej linii
napowietrznej 15 kV (dotyczy terenu 8MN) 1 kanalu przemystowego (dotyczy terenéw 7
MN, 9 MN i 10 MN);

)3 parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

)a ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od ulic:
- od ulicy 01 KL — w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej,
- od ulicy 02 KL — w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajace;j,
- od ulicy 04 KD - w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajace;,
- od ulicy 06 KD - w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej,

-od ulicy 07 KD - w odlegtosci 8 m i 10 m od linii rozgraniczajacej (zgodnie
z rysunkiem planu),

- od ulicy 08 KD - w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej,

-od ulicy 09 KD - w odlegtosci 8 m i 6 m od linii rozgraniczajacej (zgodnie
z rysunkiem planu),

)b powierzchnia zabudowy: nie powinna przekroczy¢ 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

)c udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 50 % powierzchni dziatki, w tym realizacja
zieleni ozdobnej od strony drég publicznych, a na terenach 7 MN i 8 MN zieleni o funkcji
izolacyjnej od strony ul. Ekologicznej (KZ/KG),

)d zasady ksztaltowania zabudowy mieszkalnej:

- budynki mieszkalne realizowane w formie wolnostojacej,
- powierzchnia zabudowy do 200 m?,

- wysokos¢: dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe; dopuszcza sig
podpiwniczenie budynkow; wysokos$¢ w kalenicy dachu do 9,5 m,

- poziom posadzki parteru: do wysokos$ci 1,0 m ponad poziom terenu,

- szeroko$¢ elewacji frontowej: w granicach 10 + 16 m, z zachowaniem odlegtosci od
sasiedniej dziatki budowlanej min. 4 m,

- dachy: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu polaci w granicach 35 + 45°
1 gtéwnej kalenicy rownoleglej do frontu dziatki; pokrycie dachéw dachowka ceramiczna
lub materiatami dachéwkopodobnymi w odcieniach czerwieni lub brazu,

)e zasady ksztaltowania zabudowy gospodarczo-garazowej, lokalizowanej w strefach zieleni
przydomowej:

- realizacja w formie zwartej (zespoly dwoéch lub czterech budynkéw) w miejscach
okreslonych na rysunku planu),

-na terenie 6 MN na dziatkach, na ktorych nie wskazano lokalizacji zabudowy
gospodarczo-garazowej, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkdéw bezposrednio przy granicy
dziatki realizowanych jednocze$nie na dwoch sasiadujacych dziatkach lub w formie
wolnostojace;j,
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- powierzchnia zabudowy do 40 m?,
- wysokos¢: jedna kondygnacja o wysokos$ci do 6 m,
- dachy o nachyleniu potaci do 30°,

- formy architektoniczne i1 wystré] zewngtrzny, w tym kolorystyka, zharmonizowane
z budynkami mieszkalnymi,

)4 zasady obstugi komunikacyjne;j:

- obstuga komunikacyjna z projektowanych ulic lokalnych 1 dojazdowych,
- wyklucza si¢ obstuge komunikacyjna z ul. Ekologicznej (KZ/KQG),

- realizacja zjazdéw na warunkach uzgodnionych z wlasciwymi zarzadcami; postulowane
lokalizacje zjazdéw okre§lono na rysunku planu,

- przy realizacji ustug, ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilo$ci miejsc
parkingowych, zlokalizowanych na terenie inwestycji;

)5 obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 11 uchwaty.
§ .4 Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 12 MN-U ustala sig:

)1 przeznaczenie terenu:

)a przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa z ustugami — ustugi dla ludnosci z
wykluczeniem dziatalno$ci uciazliwej;

)b przeznaczenie uzupehniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji, zielen
urzadzona;

)2 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

)a realizacja ustug w parterach budynkéw mieszkalnych od strony ciagu pieszo-jezdnego 010
KX; dopuszcza si¢ realizacj¢ uslug na wyzszych kondygnacjach budynkow
z ograniczeniem powierzchni do 50 % powierzchni uzytkowej budynku,

)b realizacja zabudowy mieszkalno-ustugowej w formie dwoch zespotow zabudowy
szeregowej, w obowiazujacej linii zabudowy od strony ciagu pieszo-jezdnego 010 KX,

)c realizacja poszczegoOlnych zespoléw zabudowy w formie zorganizowanej dzialalnosSci
inwestycyjnej,

)d lokalizacja zabudowy gospodarczo-garazowej od strony drogi wewngtrznej KDW;
realizacja w formie blizniaczej (linie blizniaczenia zabudowy okreslono na rys. planu),

)e na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalno-ustugowego
1 jednego budynku gospodarczo-garazowego,

)f realizacja ogrodzenia od strony ciagu pieszo-jezdnego KX - w linii zabudowy okreslonej na
rysunku planu; pas terenu pomigdzy linig rozgraniczajaca, a linia zabudowy (bezposredni
dostep do ustug) zagospodarowac zielenia urzadzona
z ciagami pieszymi i elementami matej architektury;

)3 parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
)a ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
- od ulicy 02 KL — w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajace;j,
- od drogi wewngtrznej KDW - w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajace;j,
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)b ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy:

- od ciagu pieszo-jezdnego KX — w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej; dopuszcza si¢
wysunigcie przed lini¢ zabudowy parterow ustugowych lecz na odlegtos¢ nie wieksza niz
2m,

)c powierzchnia zabudowy: nie powinna przekroczy¢ 30 % powierzchni dziatki,
)d udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
)e zasady ksztaltowania zabudowy mieszkalno-ustugowe;:

- realizacja w formie zabudowy szeregowej z zachowaniem odlegtosci skrajnych
segmentow od granicy dziatki sasiedniej - min. 4 m,

- wysokos¢: trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe; dopuszcza si¢
podpiwniczenie budynkéw; wysokos¢ w kalenicy dachu do 12 m,

- poziom posadzki parteru: do wysokosci 0,50 m ponad projektowany poziom ciagu pieszo-
jezdnego 010 KX,

- dachy: dwuspadowe o nachyleniu potaci w granicach 35 + 45° i kalenicy rownoleglej do
frontu  dziatki; pokrycie dachow dachéwka ceramiczna lub  materialami
dachéwkopodobnymi w odcieniach czerwieni lub brazu,

- rozwiazania architektoniczne elewacji frontowych (od strony ciagu pieszo-jezdnego 010
KX) jak 1 wystroj zewngtrzny budynkéw powninny tworzy¢ pierzejg
o reprezentacyjnym, jednorodnym charakterze,

)f zasady ksztaltowania zabudowy gospodarczo-garazowe;j:

- realizacja w formie zespotéw zabudowy blizniaczej (linie blizniaczenia okreslono na
rysunku planu),

- powierzchnia zabudowy do 40 m?,
- wysokos¢: jedna kondygnacja o wysokosci do 6 m,
- dachy: o nachyleniu potaci do 30°,

- forma architektoniczna 1 wystrdj zewngtrzny, w tm kolorystyka zharmonizowane
z budynkami mieszkalno-ustugowymi;

)4 zasady obstugi komunikacyjne;j:

- obsluga komunikacyjna: funkcji mieszkalnej z drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem
KDW, a funkcji ustugowe;j z ciagu pieszo-jezdnego 010 KX,

- dostepnos¢ piesza do ustug — od strony ciagu pieszo-jezdnego KX
)5 obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 1T uchwaty.

§ .5 Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 13 U ustala sig:

)1 przeznaczenie terenu:

)a przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — obiekt handlowy o powierzchni
sprzedazy do 1000 m?,

)b przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu administracji, obstlugi bankowe;j
1 marketingowej, gastronomii i innych z zakresu obstugi ludnosci w wykluczeniem
dziatalnosci uciazliwe;j,
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)c przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona, parkingi i dojazdy wewngtrzne urzadzenia
infrastruktury technicznej;

)2 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

)arealizacja zabudowy 1 =zagospodarowania w formie zorganizowanej dzialalnos$ci
inwestycyjnej,

)b urzadzenie zieleni o charakterze reprezentacyjnym wzbogaconej o elementy matlej
architektury towarzyszacej ciagom komunikacji pieszej,

)c zakaz grodzenia terenu od strony ulicy 01 KL i terenu 15 ZP; zapewnienie bezpieczenstwa
od strony ulicy przez drobne formy architektoniczne (murki do wysokosci 0,50 m,

zywoploty, gazony);
)3 parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
)a ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

- od ulic 01 KL 1 02 KL — w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajace;,
- od ciagu pieszo-jezdnego KX - w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajace;,
- od terenu ozn. symbolem 15 ZP - w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej,

)b powierzchnia zabudowy — nie powinna przekroczy¢ 60 % powierzchni terenu,

)¢ dla ustug handlu ustala sie nieprzekraczalng powierzchnie sprzedazy do 1000 m* — tacznie
dla calego przedsigwzigcia inwestycyjnego realizowanego na terenie,

)d udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 20 % powierzchni terenu,
)e zasady ksztaltowania zabudowy:

- nieprzekraczalna wysoko$¢: dwie kondygnacje uzytkowe,
- wykonczenie elewacji od strony przestrzeni publicznych o podwyzszonym standardzie;

- rozwiazania architektoniczne jak i1 wystrdj zewngtrzny elewacji budynku (budynkéw) od
strony terenu 15 ZP oraz ulicy 01 KL powinny tworzy¢é pierzeje
o reprezentacyjnym, jednorodnym charakterze;

)4 zasady obstugi komunikacyjne;j:
)a obstuga komunikacyjna zaplecza ustug z projektowanej ulicy 02 KL,
)b dostepnos¢ piesza do ustug od strony terenu 15 ZP i ciagu pieszo-jezdnego 010 KX,

)c obowiazek urzadzenia ciagéw komunikacji pieszej powiazanych z funkcja ustugowa oraz
terenem oznaczonym symbolem 15 ZP;

)5 obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 11 uchwaty.
§ .6 Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 14 U ustala sig:

)1 przeznaczenie terenu:

)a przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — obiekt sakralny,

)b przeznaczenie uzupetniajace: parkingi i dojazdy wewngtrzne, urzadzenia infrastru-ktury
technicznej, zielen urzadzona,

)2 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
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)a kontynuacja istniejacego uzytkowania — ko$ciot parafialny z obiektami towarzysza-cymi,
)b dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacej zabudowy,

)c zaktada si¢ realizacjg¢ programu zagospodarowania zwigzanego z funkcjonowaniem zespotu
kos$ciota parafialnego, w tym zespoty parkingowe i zielen urzadzona,

)d obstuga komunikacyjna z ulicy Wojska Polskiego (KG/KZ) i projektowanej ulicy lokalnej
01 KL, na warunkach uzgodnionych z zarzadcami — postulowane lokalizacje zjazdow
okreslono na rysunku planu;

)3 obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 1T uchwaty.
§ .7 Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 15 ZP ustala sig:

)1 przeznaczenie terenu:
)a przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona — publiczna,
)b przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia komunikacji i infrastruktury technicznej;
)2 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
)a realizacja placu publicznego z ciagami spacerowymi i elementami malej architektury,

)b w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ kierunki dostgpnosci komunikacyjnej uslug
zlokalizowanych w sasiedztwie,

)c ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy,
)d dopuszcza sig realizacjg zespotow parkingowych oraz obiektow matej architektury,
)e ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej na min. 60% powierzchni terenu;

)3 obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 1T uchwaty.
§ .8 Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 16 ZP ustala sig:

)1 przeznaczenie terenu:

)a przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona — publiczna,

)b przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia komunikacji i infrastruktury technicznej;
)2 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

)a realizacja ciagu pieszego 1 $ciezki rowerowej, potaczonych z ukladem komunikacyj-nym
osiedla,

)b ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy,
)c dopuszcza sig realizacj¢ obiektoéw matej architektury,
)d ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej na min. 60% powierzchni terenu;

)3 obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 1T uchwaty.
§ .9 Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 17 Up-ZP ustala si¢:

)1 przeznaczenie terenu:
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)a przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa — ushugi publiczne z zielenia
towarzyszaca,

)b przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu handlu, gastronomii i1 inne z zakresu obstugi
ludnosci z wykluczeniem dziatalno$ci uciazliwe;,

)c przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia komunikacji i infrastruktury technicznej;

)2 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

)a preferowana realizacja ustug publicznych z zakresu o$wiaty, kultury i sportu,

)b realizacja ustug zwiazanych z komercyjna dziatalno$cia gospodarcza wytacznie jako
towarzyszacych ustugom publicznym, z ograniczeniem powierzchni do 30 % powierzchni
uzytkowej budynkow,

)c nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje uzytkowe,
)d powierzchnia zabudowy: nie powinna przekroczy¢ 30 % powierzchni terenu,
)e udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 50 % powierzchni terenu,

)f lokalizacja gtownego wejscia pieszego do obiektu ustugowego od strony ulicy oznaczonej
symbolem 03 KL,

)g urzadzenie zieleni z placem o charakterze reprezentacyjnym w rejonie gldéwnego wejscia
pieszego do obiektu ustugowego,

)h urzadzenie terenéw zieleni z elementami matej architektury parkowe;,

)iw zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ powiazania funkcjonalno — przestrzenne ze
zlokalizowanym w sasiedztwie kompleksem sportowo — rekreacyjnym,

)j obstuga komunikacyjna z projektowanej ulicy 03 KL; dopuszcza si¢ obsluge
komunikacyjna z ulicy Ekologicznej (KZ/KG) oraz ulicy 02 KL, na warunkach
uzgodnionych z zarzadcami;

)3 obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale Il uchwaty.
§ .10 Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 18 US ustala sig:

)1 przeznaczenie terenu:

)a przeznaczenie podstawowe: teren sportu i rekreacji;

)b przeznaczenie dopuszczalne: ustugi gastronomii i inne z zakresu obstugi sportu
1 rekreacji z wykluczeniem dziatalno$ci uciazliwe;,

)c przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia komunikacji i infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona;

)2 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

)a zaktada si¢ realizacjg¢ programu zagospodarowania:

- z zakresu urzadzen sportowo — rekreacyjnych otwartych jak boiska, korty tenisowe, place
do gier ruchowych, tor do jazdy na wrotkach,

-z zakresu rekreacji ogolnej otwartej jak ciagi spacerowe, $ciezki zdrowia 1 S$ciezki
rowerowe,

- zieleni urzadzonej do rekreacji biernej z elementami matej architektury,
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- pomieszczen rekreacyjnych jak kregielnia, bilard, sitownia,

- zaplecza urzadzen sportowych (szatnie, wypozyczalnie sprzgtu, pomieszczenia sanitarne)
1 administracyjnych,

- malej gastronomii,
- parkingow dla obstugi zespotu sportowo-rekreacyjnego,

)b lokalizacja gtownego wejscia do zespotu sportowo-rekreacyjnego od strony projektowane;j
ulicy 02 KL,

)c realizacja ciagdéw pieszych 1 rowerowych uwzgledniajacych powiazania z ukladem
komunikacyjnym osiedla, w tym ciagdw laczacych ulice dojazdowa 09 KD z ulica
lokalng 02 KL,

)d realizacja zieleni o zréznicowanych formach z elementami matej architektury,

)e w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ powiazania funkcjonalno — przestrzenne ze
zlokalizowanym w sasiedztwie terenem ustug publicznych,

)f ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 2 kondygnacje uzytkowe,
)g powierzchnia zabudowy: nie powinna przekroczy¢ 10 % powierzchni terenu,
)h udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 70 % powierzchni terenu,
)i obstuga komunikacyjna: z projektowanych ulic oznaczonych symbolami 02 KL
109 KD;
)3 obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 11 uchwaty.

§ .11 Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem E z przeznaczeniem pod
lokalizacje urzadzen elektroenergetyki - stacji transformatorowej 15/0,4 kV.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ .12 Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

)1 dla terenow:

)a komunikacji, oznaczonych symbolami: KL, KD, KX,

)b zieleni urzadzonej, ustug publicznych oraz sportu i rekreacji, oznaczonych symbolami 15
ZP,16 ZP, 17 Up-ZP i 18 US,

)c zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem 7 MN,
- w wysokosci 1 % (stownie: jeden procent);

)2 dla pozostatych terenéw, niewymienionych w pkt 1 - w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ .13 Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Grajewo.

§ .14 Uchwata wchodzi w zZycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.
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Zalacznik Nr 2
do Uchwatly Nr XX1/120/08
Rady Miasta Grajewo
z dnia 11 kwietnia 2008 roku
Rozstrzygnigcie

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu, polozonego na osiedlu Jana Pawla I1
w Grajewie na polnocny-wschod od Kosciola p.w. Matki Boskiej Nieustajacej Pomocy.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319,
Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880), Rada Miasta Grajewo, podtrzymuje stanowisko
zawarte w Zarzadzeniu Nr 5/08 Burmistrza Miasta Grajewo z dnia 17 marca 2008 r. i postanawia
nie uwzgledni¢ uwag wniesionych w ustawowym terminie do projektu planu przez:

Pania Jolant¢ Chojnowska Serafin — wspotwlascicielke dziatki nr 2130. Wnoszaca nie wyraza
zgody na przyjete w projekcie planu rozwiazania dotyczace dziatki nr 2130:

- przeznaczenie znacznej czgsci dziatki pod projektowane drogi,

- lokalizacjg stacji transformatorowe;,

- projektowany podzial dziatki, w sposob powodujacy konieczno$¢ negocjacji
z wla$cicielami dzialek sasiednich

oraz proponuje powro6t do projektu planu (sporzadzanego w latach 1997 - 1999), zgodnie z
ktérym dziatka nr 2130 byla podzielona na cztery dziatki budowlane i mniej niz 20 %
powierzchni dziatki przeznaczona byta pod ciagi komunikacyjne,

Panie Beat¢ Chojnowska i1 Iwong Chojnowska-Haponik — wspotwiascicielki dziatki
nr 2130. Wnoszace nie wyrazaja zgody na przyjete w projekcie planu rozwiazania dotyczace
dziatki nr 2130:

- lokalizacjg stacji transformatorowej,

- przebieg przez ich dziatk¢ dwoch krzyzujacych sig drog publicznych,

- przeznaczenie czg¢sci dziatki pod zabudowe ustugowa,

- wydzielenie z dziatki nr 2130 tylko dwoch dziatek budowlanych i podzial fragmentow
dziatki pomigdzy rézne obszary funkcjonalne

oraz proponuja powrotu do wczesniejszego opracowania projektowego (planu
sporzadzanego w latach 1997 - 1999), zgodnie z ktorym mozliwy byl podziat dziatki nr
2130 na cztery dziatki budowlane bez koniecznosci wymiany gruntow z sasiadami,

z uwagi na brak akceptacji spotecznej dla rozwigzan projektowych z wczesniejszych opracowan,
proponowanych do przyjgcia przez Wnoszace.

Przewodniczacy Rady Miasta

mgr Grzegorz Curylo



Zalacznik Nr 3

do Uchwatly Nr XX1/120/08

Rady Miasta Grajewo

7 dnia 11 kwietnia 2008 roku

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z
2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007
r. Nr 127, poz. 880), Rada Miasta Grajewo rozstrzyga co nastgpuje:

.2 Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stanowiace zadania wiasne gminy,
wynikajace z uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego na osiedlu Jana Pawta II w Grajewie na potnocny-wschod od Kosciota p.w. Matki

Boskiej Nieustajacej Pomocy obejmuja:

- budowg ulic lokalnych 1 dojazdowych,

- przebudowe ulicy dojazdowej,

- budowg publicznego ciagu pieszo-jezdnego,

- budowg sieci wodociagowych,
- budowg sieci kanalizacji sanitarnej,

- budowg sieci kanalizacji deszczowej,

- budowg sieci elektroenergetycznej — wspotudziat gminy w zakresie obejmujacym zadania

wlasne.

Nazwa inwestycji

Lp. Oznaczenie w planie

Zakres zadania

Zakres kompetencji
zadania

Budowa ulic lokalnych 1
dojazdowych oznaczonych w

1. planie symbolami: 01KL, 02 KL,
03 KL, odc. 04 KD, 06KD, 07 KD,
08 KD, 09 KD

- wykup terendéw (czg$¢
stanowi wlasno$¢ gminy),

- budowa ulic

- zadanie wlasne

Przebudowa ulicy dojazdowej,
2. oznaczonej w planie symbolem 05
KD i odcinka ulicy 04 KD

- realizacja przebudowy ulic

- zadanie wlasne




Budowa publicznego ciagu pieszo-
jezdnego, oznaczonego w planie
symbolem 010 KX

- wykup terenu (czgs$¢
stanow1 wlasno$¢ gminy),

- budowa ciagu pieszo-
jezdnego

- zadanie wlasne

Budowa sieci wodociagowej — w
liniach rozgraniczajacych ulic oraz
ciagoéw pieszych i pieszo-jezdnych

- realizacja inwestycji —
budowa sieci wodociagowej

- zadanie wlasne

Budowa sieci kanalizacji sanitarne;j
—w liniach rozgraniczajacych ulic
oraz ciagow pieszych i pieszo-
jezdnych

- realizacja inwestycji —
budowa sieci kanalizacji
sanitarnej grawitacyjnej

- zadanie wlasne

Budowa sieci kanalizacji
deszczowej — w liniach
rozgraniczajacych ulic oraz ciagow
pieszych i pieszo-jezdnych

- realizacja inwestycji —
budowa sieci kanalizacji
deszczowej

- zadanie wlasne

Budowa sieci elektroenergetycznej

- realizacja inwestycji —
budowa o$wietlenia ulic,
ciagdw pieszych i pieszo-
jezdnych

- zadanie wlasne

.2 Realizacja inwestycji wymienionych w pkt 1 zostanie sfinansowana z dochodow

wlasnych Gminy oraz innych Zrodet finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

.3 Inwestycje beda realizowane etapami, stosownie do gromadzonych na ten cel srodkow.

Przewodniczacy Rady Miasta

mgr Grzegorz Curyto
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